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UZASADNIENIE 

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmującego obszary położone 

w mieście Kietrz 

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. 

Dz. U. z 2024r. poz. 1130, ze zm.), w związku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o 

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektórych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), 

przedmiotem uchwalenia, przez Radę Miejską w Kietrzu, jest projekt miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego obejmującego obszary położone w mieście Kietrz, zwany dalej planem lub miejscowym 

planem. 

Obszary, objęte planem położone są w ramach obszaru, dla którego obowiązuje obecnie miejscowy plan 

zagospodarowania przestrzennego miasta Kietrz (uchwała Nr XXXVII/330/12017 Rady Miejskiej w Kietrzu z 

dnia 22 czerwca 2017 r., ze zm.), obowiązujący z rozstrzygnięciem nadzorczym nr IN.I.743.54.2017.KD 

Wojewody Opolskiego z dnia 27 lipca 2017 r. 

Podstawą sporządzenia, niniejszego miejscowego planu, jest uchwała Nr III/24/2024 Rady Miejskiej w Kietrzu 

z dnia 18 czerwca 2024 r., w sprawie przystąpienia do sporządzania miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego obejmującego obszary położone w mieście Kietrz, zmieniona uchwałą Nr IV/32/2024 Rady 

Miejskiej w Kietrzu z dnia 23 lipca 2024 r., zmieniającą uchwałę Nr III/24/2024 Rady Miejskiej w Kietrzu z 

dnia 18 czerwca 2024 r., w sprawie przystąpienia do sporządzania miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego obejmującego obszary położone w mieście Kietrz. 

1. Sposób realizacji w planie wymogów wynikających z art. 1 ust. 2 – 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o 

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 

1) sposób w jaki uwzględniono wymagania ładu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: 

wymagania ładu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury zostały uwzględnione w odniesieniu 

do kategorii terenów ustalonych w planie (zarówno w odniesieniu do wymiaru funkcjonalno – 

użytkowego jak i architektoniczno – budowlanego), poprzez ustalenie przeznaczenia terenów, zasad 

zagospodarowania, zasad kształtowania zabudowy oraz wskaźników zagospodarowania terenu, w 

tym: minimalnej i maksymalnej nadziemnej intensywności zabudowy, maksymalnego udziału 

powierzchni zabudowy, minimalnego udziału powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnej 

wysokości zabudowy, minimalnej liczby i sposobu realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc 

przeznaczonych do parkowania pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową, gabarytów zabudowy 

(geometrii dachów). W planie ustalono następujące przeznaczenia terenów:  

− MN – tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 

− MNW – tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej, 

− MNW-U – tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej lub usług, 

− MNW-UL – teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej lub usług 

rzemieślniczych, 

− MNW-ZP – teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej lub zieleni urządzonej, 

− MW-U – teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub usług, 

− MWW-U – teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojącej lub usług, 

− U – tereny usług, 

− U-P – teren usług lub produkcji, 

− U-PP-PS – teren usług lub produkcji przemysłowej lub składów i magazynów, 

− U-PEF – tereny usług handlu lub elektrowni słonecznej, 

− U-KOG-ZP – teren usług lub garażu lub zieleni urządzonej, 

− U-KOP-ZP – teren usług lub parkingu lub zieleni urządzonej, 

− U-ZP – teren usług lub zieleni urządzonej, 

− UH-UL – teren usług handlu lub rzemieślniczych, 

− UH-UL-PS – tereny usług handlu lub usług rzemieślniczych lub składów i magazynów 

− UH-US – teren usług handlu lub usług sportu i rekreacji,  

− UH-PS-RZ – teren usług handlu lub składów i magazynów lub zabudowy związanej z 

rolnictwem, 

− UH-KOO-KOP – teren usług handlu lub obsługi podróżnych lub parkingu, 

− UEP – teren usług edukacji – szkoła podstawowa, 

− US – tereny usług sportu i rekreacji, 

− US-Z – teren usług sportu i rekreacji lub teren zieleni, 
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− US-KOP-Z – teren usług sportu i rekreacji lub parkingu lub zieleni, 

− PEF-RNR-RZ – teren elektrowni słonecznej lub łąk i pastwisk lub zabudowy związanej z 

rolnictwem,  

− PS-RZ-N – teren składów i magazynów lub zabudowy związanej z rolnictwem lub 

niesklasyfikowany, 

− KDG – tereny drogi głównej, 

− KDD – tereny drogi dojazdowej, 

− KR – tereny komunikacji drogowej wewnętrznej, 

− KOG-ZP – teren garażu lub zieleni urządzonej, 

− KOP-ZP – teren parkingu lub zieleni urządzonej, 

− KOP-N – teren parkingu lub niesklasyfikowany,  

− IE – teren elektroenergetyki, 

− RN – teren rolnictwa z zakazem zabudowy, 

− RN-RZM – teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub zabudowy zagrodowej, 

− RNR-RZM– teren gruntów ornych oraz upraw lub zabudowy zagrodowej, 

− Z – tereny zieleni, 

− ZN-ZP – tereny zieleni naturalnej lub zieleni urządzonej, 

− ZP – tereny zieleni urządzonej, 

Ustalając przeznaczenia terenów oraz sposób ich zagospodarowania, Organ sporządzający – Burmistrz 

Kietrza ważył interes publiczny i interesy prywatne (w szczególności rozpatrzył wnioski, jakie 

wpłynęły przed przystąpieniem do sporządzania miejscowego planu i jakie stanowiły kanwę 

rekomendowanej ww. uchwały w sprawie przystąpienia do sporządzania planu, jak również rozpatrzył  

wnioski jakie wpłynęły: 

− w trakcie procedury planistycznej na etapie składania wniosków (2 wnioski), z zastrzeżeniem, iż 

wniosek nr 2 złożony w trakcie ww. ustawowej procedury, został następnie zrewidowany przez 

składającego wniosek, w trakcie prac merytorycznych nad projektem planu, w taki sposób iż 

składający wniósł o przyjęcie ustaleń w zakresie przeznaczenia dla wnioskowanych działek jak w 

obowiązującym miejscowym planie,  

− wniosek, jaki wpłynął po ustawowej procedurze składania wniosków (1), 

w aspekcie: 

a) ustaleń obowiązującego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kietrz 

(uchwała Nr XXXVII/330/12017 Rady Miejskiej w Kietrzu z dnia 22 czerwca 2017 r., ze zm.), 

obowiązującego z rozstrzygnięciem nadzorczym nr IN.I.743.54.2017.KD Wojewody Opolskiego 

z dnia 27 lipca 2017 r., 

b) ustaleń studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Kietrz, 

przyjętego uchwałą Nr XLIX/531/2022 Rady Miejskiej w Kietrzu z dnia 30 czerwca 2022 r., 

zmienionego uchwałą Nr III/25/2024 Rady Miejskiej w Kietrzu z dnia 18 czerwca 2024 r., 

c) analiz środowiskowych zawartych w prognozie oddziaływania na środowisko, w tym 

prognozowanego wpływu ustaleń planu na poszczególne elementy środowiska. 

W odniesieniu do zasad kształtowania zabudowy – dla terenów oznaczonych symbolami literowymi 

identyfikującymi tereny wydzielone liniami rozgraniczającymi i oznaczającymi ich przeznaczenia 

(poprzedzone w ustaleniach planu oraz na rysunku planu numerem), zgodnie z ich przeznaczeniem, 

zostały ustalone, w planie, wskaźniki zagospodarowania terenu i parametry kształtowania zabudowy, w 

aspekcie: 

a) wskaźników zagospodarowania oraz użytkowania terenów ustalonych w obwiązującym planie,  

b) wskaźników dotyczących zagospodarowania terenu określonych w studium, a będących 

wytycznymi do sporządzanych, na terenie gminy, miejscowych planów zagospodarowania 

przestrzennego, 

przy uwzględnieniu ustalenia studium, iż: w przypadku gdy w dniu wejścia w życie niniejszego 

Studium, na danym obszarze obowiązujące plany wyznaczają inne przeznaczenia terenów (niż ustalone 

kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy Kietrz) lub występuje istniejące zagospodarowanie 

funkcją inną niż przewidziana w Studium, wówczas dopuszcza się ich (jej) utrzymanie, w tym w 

sporządzanych nowych planach miejscowych bądź innych dokumentach planistycznych, o ile nie są 

sprzeczne z przepisami obowiązującymi; 

2) sposób w jaki uwzględniono walory architektoniczne i krajobrazowe: 
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walory architektoniczne i krajobrazowe uwzględniono w planie poprzez ustalenia opisane w pkt 1 

uzasadnienia, w tym ustalenie, w szczególności, wysokości budynków, wiat na ww. terenach 

oznaczonych symbolami literowymi identyfikującymi tereny wydzielone liniami rozgraniczającymi i 

oznaczającymi ich przeznaczenia (poprzedzone w ustaleniach planu oraz na rysunku planu numerem), 

o ile plan ustala dla nich zabudowę w formie budynków, wiat oraz poprzez ustalenie maksymalnej 

wysokości zabudowy we wszystkich obszarach objętych planem, przy czym ustalona maksymalna 

wysokość zabudowy nie obejmuje inwestycji celu publicznego z zakresu łączności publicznej oraz 

honoruje ustaloną ww. wysokość budynków, wiat ustaloną dla poszczególnych ww. terenów.  

Ze względu na brak występowania, plan nie określa wymagań wynikających z potrzeb kształtowania 

przestrzeni publicznych; 

3) sposób w jaki uwzględniono wymagania ochrony środowiska, w tym gospodarowania wodami i 

ochrony gruntów rolnych i leśnych: 

a) wymagania ochrony środowiska, w tym gospodarowania wodami uwzględniono poprzez: 

−    ustalenie zakazu lokalizacji urządzeń wytwarzających energię z odnawialnych źródeł energii 

wykorzystujących energię wiatru – elektrowni wiatrowych oraz biogazowni, z wyłączeniem 

terenu oznaczonego symbolem 1U-PP-PS, na którym dopuszcza się realizację biogazowni,  

−    ustalenie zakazu: lokalizacji zakładów stwarzających zagrożenia dla życia i zdrowia ludzi, a 

w szczególności zakładów o zwiększonym lub dużym ryzyku wystąpienia poważnej awarii 

przemysłowej,  

−    ustalenie zakazu realizacji przedsięwzięć zaliczanych do mogących zawsze znacząco 

oddziaływać na środowisko, z zastrzeżeniem dopuszczenia realizacji przedsięwzięć 

zaliczanych do mogących zawsze znacząco oddziaływać na środowisko polegających na 

realizacji celu publicznego, 

−    ustalenie zakazu realizacji przedsięwzięć w zakresie chowu lub hodowli zwierząt, 

zaliczanych do mogących potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko na terenach 

oznaczonych symbolami 1RNR-RZM, 1RN-RZM;  

−   w zakresie  ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem, ustalenie nakazu: 

• hermetyzacji procesów produkcyjnych, 

• hermetyzacji magazynowania pasz i załadunku do silosów zbożowych, 

• w systemie wentylacji pomieszczeń inwentarskich i magazynowych stosowanie urządzeń 

eliminujących odory, w szczególności biofiltry, filtry odorów, wentylację z recyrkulacją, 

• magazynowanie pomiotu w pomieszczeniach magazynowych; 

−    wskazanie, iż dla terenów objętych planem ma zastosowanie przepis art. 15 ust. 4 ustawy o 

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym – w zakresie lokalizacji na budynku instalacji 

odnawialnych źródeł energii wykorzystujących do wytwarzania energii wyłącznie energię 

promieniowania słonecznego oraz mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy o 

odnawialnych źródłach energii,  

b) uwzględniono w obszarach objętych planem:  

− granice obszarów i obszary szczególnego zagrożenia powodzią; 

− granice obszarów, na których prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest niskie i wynosi 

0,2% lub na których istnieje prawdopodobieństwo wystąpienia zdarzenia ekstremalnego, 

c) uwzględniono, w obszarach objętych planem (zgodnie z załącznikami nr 1.1, 1.9, 1.10) granicę 

krajobrazu priorytetowego o kodzie 16-318.58-75, dla którego zostały uwzględnione 

rekomendacje i wnioski dotyczące kształtowania i ochrony krajobrazu priorytetowego z poziomu 

lokalnego, w szczególności:  

− utrzymany został, poprzez ustalenia miejscowego planu, wielofunkcyjny charakter miasta 

Kietrz (zachowana została struktura przestrzenna), 

− przeznaczenie terenów zostało ustalone zgodnie naturalnymi predyspozycjami terenów, 

d) ustalono zasady ochrony i kształtowania środowiska w postaci nakazów i zakazów 

ograniczających negatywne oddziaływanie, uwzględniając zasadę zrównoważonego rozwoju, 

przede wszystkim, wprowadzono rozwiązania planistyczne zapewniające ochronę wód 

podziemnych, oraz określone zostały zasady prowadzenia gospodarki wodno – ściekowej, 

zaopatrzenia w gaz, ciepło, energię elektryczną, telekomunikację, na terenach objętych planem, 

e) uwzględniono położenie, obszarów objętych planem, w całości w granicy jednostki planistycznej 

gospodarowania wodami – jednolitej części wód podziemnych nr 141. Ochronę wód 

podziemnych uwzględniają ustalenia, zawarte w paragrafie 43 planu,  
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f) w obszarach objętych planem nie występują obszary ochronne zbiorników śródlądowych, 

g) tereny objęte planem nie wymagały uzyskania zgody na zmianę przeznaczenia gruntów rolnych 

na cele nierolnicze (obszary objęte planem położone są w granicach geodezyjnych miasta Kietrz);  

4) sposób w jaki uwzględniono wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr 

kultury współczesnej:  

a) w obszarze objętym planem nie występują krajobrazy kulturowe oraz dobra kultury współczesnej, 

b) w planie uwzględniono: 

− zabytek (stanowisko) archeologiczne wpisany do rejestru zabytków archeologicznych 

województwa opolskiego, chroniony na mocy ustawy o ochronie zabytków i opiece nad 

zabytkami, został oznaczony na rysunku planu (zgodnie z załącznikiem nr 1.1.), 

− zabytki (stanowiska) archeologiczne o określonej lokalizacji (nie wpisane do rejestru zabytków 

archeologicznych województwa opolskiego), dla ochrony których została ustalona, w planie, 

strefa „OW” ochrony archeologicznej, 

− zabytki (nieruchome) wpisane do rejestru zabytków nieruchomych województwa opolskiego, 

chronione na mocy ustawy o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami, oznaczone na rysunku 

planu (zgodnie z załącznikiem nr 1.1) 

c) w planie ustalono: 

− strefę "A" ochrony konserwatorskiej, w granicach oznaczonych na rysunku planu (zgodnie z 

załącznikiem nr 1.1), obejmującą obszar starego miasteczka i osiedla w ramach 

średniowiecznego założenia, wpisany do rejestru zabytków województwa opolskiego, 

− strefę "B" ochrony konserwatorskiej, w granicach oznaczonych na rysunku planu (zgodnie z 

załącznikami nr 1.1, 1.2, 1.3, 1.4, 1.5, 1.6, 1.7, 1.8) obejmującą, w szczególności, 

wartościowy pod względem kompozycji urbanistycznej układ osadniczy miasta Kietrz, 

− strefę „K” ochrony korytarza rzeki Troi, 

i wprowadzono dla ww. stref nakazy i zakazy; 

5) sposób w jaki uwzględniono wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeństwa ludzi i mienia, a także 

potrzeby osób ze szczególnymi potrzebami, o których mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o 

zapewnieniu dostępności osobom ze szczególnymi potrzebami: 

a) w obszarach objętych planem nie występują zagrożenia mające wpływ na zdrowie i 

bezpieczeństwo ludzi i mienia – obszary osuwania się mas ziemnych, oraz obszary i tereny 

górnicze, 

b) w obszarach objętych planem  uwzględniono granice obszarów i obszary szczególnego zagrożenia 

powodzią, dla których mają zastosowanie przepisy ustawy Prawo wodne, z zastrzeżeniem 

ustalenia, w planie, nakazu stosowania technologii i materiałów budowlanych uwzględniających 

zabezpieczenie obiektów budowlanych przed zagrożeniem zalaniem, w szczególności poprzez 

zastosowanie wodoodpornych materiałów zabezpieczających przewody podziemne, 

c) dla obszarów objętych planem ustalono zasady obsługi w zakresie infrastruktury technicznej, w 

tym zaopatrzenia w wodę, uwzględniające potrzebę ochrony przeciwpożarowej, 

d) potrzeby osób ze szczególnymi potrzebami uwzględniono w planie m.in. poprzez ustalenie 

wskaźników pozwalających na realizację minimalnej liczby miejsc do parkowania 

przeznaczonych na parkowanie pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową; 

6) sposób w jaki uwzględniono walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo własności: 

walory ekonomiczne przestrzeni uwzględniono poprzez ustalenie przeznaczenia, parametrów i 

wskaźników zabudowy i zagospodarowania terenów, adekwatnych do ich potencjału wynikającego z 

ich lokalizacji, dostępu do sieci infrastruktury technicznej i komunikacji drogowej. Nastąpi 

wykorzystanie istniejącego układu komunikacyjnego, położonego poza obszarami objętymi planem (a 

stanowiącego istniejący układ komunikacyjny miasta Kietrz), umożliwiającego poprzez, w 

szczególności, skrzyżowania dróg objętych planem, realizację zjazdów (zgodnie z obowiązującymi 

przepisami), dostęp do zewnętrznego układu dróg publicznych. 

Głównym celem miejscowego planu jest stworzenie, w formie prawa miejscowego, takich warunków 

zagospodarowania terenów objętych planem, jakie pozwolą maksymalnie podnieść ich walory, w 

szczególności ekonomiczne; 

7) sposób w jaki uwzględniono potrzeby obronności i bezpieczeństwa państwa: 

a) stanowisko właściwych organów wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczeństwa państwa, o 

których mowa w art. 17 pkt 6 lit b tiret czwarte ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym, wyrażone w procedurze sporządzenia niniejszego planu, dowodzi, że plan spełnia 
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wymogi obronności i bezpieczeństwa państwa. W odpowiedzi na zawiadomienie o przystąpieniu 

do sporządzenia planu, ww. organy nie zgłosiły żadnych wniosków dotyczących potrzeb 

obronności i bezpieczeństwa państwa, w tym z upoważnienia Szefa Centralnego Wojskowego 

Centrum Rekrutacji Szef Ośrodka Zamiejscowego w Opolu pismem z dnia 22 listopada 2024 r. – 

nie zgłosił wniosków. Na etapie procedury opiniowania i uzgadniania z upoważnienia Szefa 

Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji Szef Ośrodka Zamiejscowego w Opolu 

Postanowieniem Nr ………. uzgodnił projekt miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego obejmującego obszary położone w mieście Kietrz (zgodnie z uzasadnieniem ww. 

Postanowienia: teren objęty planem położony jest poza strefami ochronnymi oraz obszarem 

ograniczonego użytkowania wyznaczonymi dla obiektów wojskowych i nie jest terenem 

zamkniętym. Planowana lokalizacja uzgadnianego projektu nie rodzi potrzeby stosowania 

ograniczeń wynikających z konieczności zapewnienia warunków do obrony terytorium 

Rzeczpospolitej Polskiej), 

b) tereny oznaczone symbolami: 1U-PP-PS oraz 1U są położone w sąsiedztwie linii kolejowej nr 

194 Pietrowice Wielkie – Kietrz, odcinek Pietrowice – Wielkie – Kietrz, na którym ruch 

pociągów odbywa się sporadycznie (dane z 2023 r., zgodnie z pismem PKP Polskie Linie 

Kolejowe S.A. Centrala Biuro Ochrony Środowiska), ww. linia kolejowa nie została 

uwzględniona w wykazie linii kolejowych o znaczeniu państwowym (co ustalił Prezes UTK na 

podstawie przedłożonej dokumentacji, na etapie zawiadomienia o przystąpieniu do sporządzania 

planu), 

c) obszary objęte planem nie obejmują linii kolejowej, w szczególności o znaczeniu państwowym, 

teren oznaczony symbolem 1PS-RZW-N bezpośrednio sąsiaduje z linią kolejową nr 194 

Pietrowice Wielkie – Kietrz, odcinek Pietrowice – Wielkie – Kietrz. Północna granica ww. terenu 

stanowi jednocześnie granicę obszaru objętego planem oraz fragment granicy obszaru 

zamkniętego;  

8) sposób w jaki uwzględniono potrzeby interesu społecznego: 

zabezpieczenie interesu społecznego polegało na wprowadzeniu, w planie, ustaleń w zakresie 

infrastruktury technicznej dla zapewnienia zaopatrzenia w media. Ustalono zasady modernizacji, 

rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej; 

9) sposób w jaki uwzględniono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczególności 

sieci szerokopasmowych: 

uwzględniono w planie potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczególności sieci 

szerokopasmowych: w sytuacji realizacji ustaleń planu nastąpi maksymalne wykorzystanie 

istniejących sieci i urządzeń infrastruktury technicznej, nastąpi budowa nowych sieci i urządzeń 

infrastruktury technicznej, należących do zadań własnych Gminy Głubczyce, w sytuacji ustalenia 

nowych terenów dla zabudowy. W obszarach objętym planem znajdują się i mogą pojawić się sieci 

infrastruktury technicznej (w tym wyprzedzająco w stosunku do ustalonego przeznaczenia terenów), 

których budowa lub realizacja jest niezbędna do prawidłowego funkcjonowania obiektów 

zlokalizowanych lub lokalizowanych w ramach ww. obszarów, w parametrach niezbędnych dla 

prawidłowego uzbrojenia terenów i których realizacja nastąpi w sposób umożliwiający wykorzystanie 

terenów zgodnie z ich przeznaczeniem. Plan ustala zasady obsługi w zakresie telekomunikacji: 

telekomunikacji – w oparciu o istniejące i projektowane przewody teletechniczne wraz z urządzeniami 

i obiektami budowlanymi, zgodnie z zasadami określonymi w przepisach Prawa telekomunikacyjnego 

i ustawy o wspieraniu rozwoju usług i sieci telekomunikacyjnych; 

10) sposób w jaki zapewniono udział społeczeństwa w pracach nad miejscowym planem, w tym przy 

użyciu środków komunikacji elektronicznej: 

a) zapewniono udział społeczeństwa w pracach nad miejscowym planem oraz prognozą 

oddziaływania na środowisko, w tym przy użyciu środków komunikacji elektronicznej – poprzez 

zapewnienie interesariuszom możliwość składania wniosków, następnie w ramach prowadzenia 

konsultacji społecznych planu wraz z uzasadnieniem i prognozą oddziaływania na środowisko, 

umożliwienie interesariuszom, wypowiadanie się, zadawanie pytań i zgłaszanie uwag. Z 

czynności przeprowadzonych w ramach konsultacji społecznych sporządzono protokoły, 

b) w dniu 20 listopada 2024 r. zamieszczono w prasie lokalnej (Gazeta Wyborcza) ogłoszenie o 

przystąpieniu do sporządzania planu i zbieraniu wniosków do planu w terminie 21 dni od daty 

ukazania się ogłoszenia, w dniu 20 listopada 2024 r. zamieszczono na BIP, stronie internetowej 

Urzędu Miejskiego w Kietrzu, na tablicy ogłoszeń w siedzibie Urzędu Miejskiego w Kietrzu oraz 

na tablicach ogłoszeń poza siedzibą Urzędu Miejskiego w Kietrzu (sposób zwyczajowo przyjęty), 



 6 

obwieszczenie o przystąpieniu do sporządzania planu i zbieraniu wniosków do planu w terminie 

21 dni od daty ukazania się obwieszczenia (w wyznaczonym terminie wpłynęły 2 wnioski), 

c) w dniu ……..2025 r. zamieszczono w prasie lokalnej, na BIP, na stronie internetowej Urzędu 

Miejskiego w Kietrzu, na tablicy ogłoszeń w siedzibie Urzędu Miejskiego w Kietrzu oraz na 

tablicach ogłoszeń poza siedzibą Urzędu Miejskiego w Kierztu (sposób zwyczajowo przyjęty),  

ogłoszenie, o rozpoczęciu konsultacji społecznych w sprawie miejscowego planu wraz z 

uzasadnieniem i prognozą oddziaływania na środowisko, 

d) zgodnie z art. 8i ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz Kietrza 

ustalił formy konsultacji społecznych: zbieranie uwag, spotkanie otwarte, prowadzenie punktu 

konsultacyjnego oraz dyżur projektanta. W wyznaczonym terminie: 

−   wpłynęły ……….. uwagi/nie wpłynęły uwagi z tytułu ustawy o planowaniu i 

zagospodarowaniu przestrzennym, 

−   wpłynęły uwagi/ nie wpłynęły uwagi z tytułu ustawy o udostępnianiu informacji o środowisku i 

jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania 

na środowisko), 

e) zgodnie z art. 8k ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz Kietrza 

sporządził raport podsumowujący przebieg konsultacji społecznych, zawierający w szczególności 

wykaz zgłoszonych uwag wraz z propozycją ich rozpatrzenia i uzasadnieniem oraz protokoły z 

czynności przeprowadzonych w ramach konsultacji społecznych;  

11) sposób w jaki zachowano jawność i przejrzystość procedur planistycznych: 

podczas prac nad planem zachowano pełną jawność i przejrzystość procedur planistycznych poprzez 

możliwość wglądu w dokumentację planistyczną na każdym etapie sporządzania planu. Ogłoszenia i 

obwieszczenie dotyczące poszczególnych etapów sporządzania planu były publikowane w prasie 

miejscowej, na BIP oraz na stronie internetowej Urzędu Miejskiego w Kietrzu, a także na tablicy 

ogłoszeń w siedzibie Urzędu Miejskiego w Kietrzu, na tablicy ogłoszeń poza siedzibą Urzędu 

Miejskiego w Kietrzu (sposób zwyczajowo przyjęty);  

12) sposób w jaki uwzględniono zapewnienia odpowiedniej ilości i jakości wody, do celów zaopatrzenia 

w wodę: plan w paragrafie 16 zawiera ustalenia dotyczące zasad zaopatrzenia w wodę, jakie przełożą 

się na zapewnienie odpowiedniej ilości i jakości wody. 

W planie ustalono, iż zaopatrzenie w wodę, uwzględniające potrzebę ochrony przeciwpożarowej 

nastąpi: 

a) w oparciu o układ sieci infrastruktury technicznej (przewodów wodociągowych o średnicy nie 

mniejszej niż 63 mm wraz z urządzeniami i obiektami budowlanymi, przy czym ww. średnica nie 

dotyczy przyłączy), 

b) zaopatrzenie w wodę z SUW usytuowanej poza granicami obszarów objętych planem, z 

zastrzeżeniem lit. c, 

c) dopuszczono wykorzystanie innych źródeł zaopatrzenia w wodę (z wyłączeniem, w odległości 

mniejszej niż 500,0 m od granic cmentarza położonego poza obszarami objętymi planem, ujęć 

wody o charakterze zbiorników wodnych, służących jako źródło zaopatrzenia sieci wodociągowej 

w wodę), 

d) zaopatrzenie w wodę do celów przeciwpożarowych poprzez sieć hydrantów zewnętrznych, 

punkty czerpania wody, studnie, zbiorniki wody; 

13) sposób, w jaki ustalając przeznaczenie terenów lub określając potencjalny sposób zagospodarowania i 

korzystania z terenów, Organ wyważył interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgłaszane w 

postaci uwag: 

plan sporządzono przede wszystkim w celu stworzenia, w formie prawa miejscowego, takich 

warunków zagospodarowania terenów objętych planem, jakie pozwolą maksymalnie podnieść ich 

walory, w szczególności ekonomiczne, polegające na zapewnieniu możliwości: realizacji zabudowy w 

szczególności mieszkaniowej w ramach generalnie obszarów zabudowanych (wskazanych, w studium, 

jako obszary zabudowy miasta Kietrz wielofunkcyjne), w tym przy uwzględnieniu rozwoju 

aktywności gospodarczych – usługowych; 

14) sposób w jaki w przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzględniono wymagania ładu 

przestrzennego, efektywnego gospodarowanie przestrzenią oraz walory ekonomiczne przestrzeni 

poprzez kształtowanie struktur przestrzennych, przy uwzględnieniu dążenia do minimalizowania 
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transportochłonności1 układu przestrzennego oraz zapewnienia rozwiązań przestrzennych, 

ułatwiających przemieszczanie się pieszych i rowerzystów: 

uwzględnienie wymagań ładu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenią oraz 

walorów ekonomicznych przestrzeni, nastąpiło w sposób opisany w ust. 1 pkt 1 niniejszego 

uzasadnienia, a także poprzez wykorzystanie potencjału w postaci dostępu terenów (objętych planem) 

do istniejącego układu komunikacji drogowej obsługującej miasto Kietrz (co umożliwi maksymalne 

wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego środka transportu) oraz 

istniejącego wyposażenia w sieci infrastruktury technicznej obsługującego miasto Kietrz. Nie ma 

konieczności uzupełniania układu komunikacyjnego nowymi drogami w tym publicznymi w 

obszarach objętych planem, których realizacja należałaby do zadań własnych Gminy Kietrz. Plan 

zapewnia rozwiązania przestrzenne ułatwiające przemieszczanie się pieszych i rowerzystów – w 

ramach przeznaczenia uzupełniającego terenów ustalona jest komunikacja pieszo – rowerowa, 

komunikacja piesza; 

15)   sposób uwzględnienia dążenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarze o w pełni 

wykształconej zwartej strukturze funkcjonalno – przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w 

rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzędowych nazwach miejscowości i 

obiektów fizjograficznych (Dz.U. z 2019 r. poz. 1443), w szczególności poprzez uzupełnienie 

istniejącej zabudowy. Tereny objęte planem położone są w ramach ww. obszaru o w pełni 

wykształconej zwartej strukturze funkcjonalno – przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej 

(miasta Kietrz). Przeznaczenia terenów w ramach obszarów objętych planem, są zgodne z kierunkami 

kształtowania struktury urbanistycznej miasta Kietrz, przyjętymi w ustalonych, w studium, obszarach 

polityki przestrzennej: 

a) tereny oznaczone symbolami literowymi: 

−   1MN,  2MN, 3MN, 4MN z przeznaczeniem terenu dla zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej,  

−   1MNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW z przeznaczeniem terenu dla zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej wolnostojącej, 

−   1MNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U, 4MNW-U, 5MNW-U z przeznaczeniem terenu dla 

zabudowy mieszkaniowej wolnostojącej lub usług, 

−   1MNW-UL z przeznaczeniem terenu dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojącej lub usług 

rzemieślniczych, 

−   1MNW-ZP z przeznaczeniem terenu dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojącej lub zieleni 

urządzonej, 

−   1MW-U z przeznaczeniem terenu dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub usług, 

−   1MWW-U z przeznaczeniem terenu dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 

wolnostojącej lub usług, 

położone są, zgodnie z ustaleniami studium, w ramach obszarów zabudowy miasta Kietrz 

wielofunkcyjnych oznaczonych symbolem MUU, z poniższym zastrzeżeniem: 

teren oznaczony symbolem 5MNW-U położony jest, zgodnie z ustaleniami studium, w ramach 

obszaru aktywności gospodarczych – usługowe, oznaczonego symbolem U, jednakże zgodnie ze 

studium uznaje się za zgodne ze studium, miedzy innymi, utrzymanie występującego istniejącego 

zagospodarowania funkcją inną niż przewidziana w studium, o ile jej utrzymanie nie jest 

sprzeczne z przepisami obowiązującymi (str. 175 studium). W ramach ww. terenu (przy ul. 

Raciborskiej) usytuowany jest budynek w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i utrzymanie 

tej funkcji nie koliduje z występującymi wzdłuż ul. Raciborskiej funkcjami mieszkaniowo – 

usługowymi. 

Ponadto dla terenu oznaczonego symbolem 3MNW wykluczono kondygnację podziemną, 

opierając się na  opinii geotechnicznej dotyczącej określenia warunków gruntowo – wodnych 

terenu działki nr 112/3 położonej w Kietrzu, przy ul. Lubotyńskiej pod planowane posadowienie 

budynków jednorodzinnych, sporządzonej przez geologa w 2023 r. 

 
1 Transportochłonność wynika ze stopnia współdziałania transportu z poszczególnymi strefami działalności w gospodarce. (…) 

Wielkość transportochłonności uzależniona jest w znacznym stopniu od ilości produkowanych wyrobów, czynników, które umożliwiają 

sprawne działanie gospodarki (stopień rozwoju systemu produkcyjnego, wielkość obrotów, gospodarowania itd.) i od ilości 

przemieszczeń ludności (SYSTEMY I PROCESY TRANSPORTOWE), 
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Ustalenia planu uwzględniają, przyjęte w studium wskaźniki dotyczące zagospodarowania oraz 

użytkowania terenów położonych w ww. strefie, 

b) tereny oznaczone symbolami: 

−   1U, 3U, z przeznaczeniem terenu dla usług położone są, zgodnie z ustaleniami studium, w 

ramach obszarów aktywności gospodarczych – usługowe, oznaczonego symbolem U,  

−   2U z przeznaczeniem terenu dla usług położony jest, zgodnie z ustaleniami studium, w 

ramach obszaru zabudowy miasta Kietrz wielofunkcyjnych oznaczonych symbolem MUU, 

Ustalenia planu uwzględniają, przyjęte w studium wskaźniki dotyczące zagospodarowania oraz 

użytkowania terenów położonych w ww. strefach, 

c) teren oznaczony symbolem 1U-P, z przeznaczeniem dla usług lub produkcji, położony jest, 

zgodnie z ustaleniami studium, w ramach obszaru aktywności gospodarczych – produkcyjne, 

usługowe oznaczonego symbolem PU  (teren stanowi niewielki, skrajny fragment terenu 

oznaczonego w obowiązującym planie symbolem 3PH/F z podstawowym przeznaczeniem dla 

obiektów produkcyjnych, składów i magazynów, w tym instalacji fotowoltaicznych o mocy 

przekraczającej 100kW, obiektów usługowych handlowych, na którym mogą być sytuowane 

obiekty handlowe o powierzchni sprzedaży powyżej 2000 m2. Zgodnie z przepisami ustawy o 

pzpz art. 15 ust. 2a plan miejscowy przewidujący lokalizację obiektu handlu wielko 

powierzchniowego sporządza się dla terenu położonego na obszarze obejmującym co najmniej 

obszar, na którym powinny nastąpić zmiany w strukturze funkcjonalno – przestrzennej w wyniku 

realizacji tego obiektu. Obowiązujący plan obejmuje miasto Kietrz, w tym obszar, na którym 

powinny nastąpić zmiany w strukturze funkcjonalno – przestrzennej w wyniku realizacji tego 

obiektu, przede wszystkim w ramach terenu oznaczonego w obowiązującym planie symbolem  

3PH/F. 

Ustalenia planu uwzględniają, przyjęte w studium wskaźniki dotyczące zagospodarowania oraz 

użytkowania terenów położonych w ww. strefie, 

d) teren oznaczony symbolem 1U-PP-PS, z przeznaczeniem dla usług handlu lub produkcji 

przemysłowej lub składów i magazynów położony jest, zgodnie z ustaleniami studium, w ramach 

obszarów zabudowy miasta Kietrz wielofunkcyjnych oznaczonych symbolem MUU. Jednym z 

podstawowych kierunków przeznaczenia terenów w ramach ww. obszaru jest: zabudowa 

usługowa, zabudowa rzemieślnicza i drobnej produkcji, jednym z dopuszczalnych kierunków 

przeznaczenia terenów w ramach ww. obszaru są obiekty magazynów, baz, składów. Plan utrwala 

przeznaczenia terenów jak w obowiązującym planie (wniosek nr 2 złożony w trakcie ww. 

ustawowej procedury, został następnie zrewidowany przez składającego wniosek, w trakcie prac 

merytorycznych nad projektem planu, w taki sposób iż składający wniósł o przyjęcie ustaleń w 

zakresie przeznaczenia dla wnioskowanych działek jak w obowiązującym miejscowym planie). 

Ustalenia planu uwzględniają, przyjęte w studium wskaźniki dotyczące zagospodarowania oraz 

użytkowania terenów położonych w ww. strefie,   

e) tereny oznaczone symbolami 1U-PEF, 2U-PEF, z przeznaczeniem terenu dla usług lub 

elektrowni słonecznej położone są, zgodnie z ustaleniami studium, w ramach obszarów zabudowy 

miasta Kietrz wielofunkcyjnych oznaczonych symbolem MUU, z poniższym zastrzeżeniem: 

w odniesieniu do terenu oznaczonego symbolem 1U-PEF plan ustala, w ramach zasad 

zagospodarowania, wyłącznie usługi handlu na otwartym terenie, zakazując realizacji budynków 

na ww. terenie. W przeszłości na tym terenie znajdowało się wysypisko odpadów komunalnych, 

warunki gruntowe pod posadowienie budynków nie są korzystne (skorzystano z opinii 

geotechnicznej dotyczącej określenia warunków gruntowo – wodnych terenu działki nr 112/3 

położonej w Kietrzu, przy ul. Lubotyńskiej pod planowane posadowienie budynków 

jednorodzinnych, sporządzonej przez geologa w 2023 r.). 

Ustalenia planu uwzględniają, przyjęte w studium wskaźniki dotyczące zagospodarowania oraz 

użytkowania terenów położonych w ww. strefie,  

f) tereny oznaczone symbolami: 1U-KOG-ZP, z przeznaczeniem terenu dla usług lub garażu lub 

zieleni urządzonej, 1U-KOP-ZP, z przeznaczeniem dla usług lub parkingu lub zieleni urządzonej, 

położone są, zgodnie z ustaleniami studium, w ramach obszaru aktywności gospodarczych – 

usługowe, oznaczonego symbolem U. W ramach dopuszczalnych kierunków przeznaczenia 

terenów dla obszaru aktywności gospodarczych – usługowe, studium ustala, między innymi, 

zabudowę obsługi komunikacji. Zgodnie z ustaleniami ogólnymi studium (str. 176), obok 

podstawowych i dopuszczalnych kierunków (zmian) w przeznaczeniu terenów określonych dla 
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poszczególnych obszarów funkcjonalnych w Rozdziale III, we wszystkich obszarach może być 

ustalane w m.p.z.p., w zależności od potrzeb i przy uwzględnieniu obowiązujących przepisów, 

zagospodarowanie terenu obejmujące (o ile nie stanowi podstawowego kierunku przeznaczenia 

terenów), między innymi zieleń, miejsca postojowe. 

Ustalenia planu uwzględniają, przyjęte w studium wskaźniki dotyczące zagospodarowania oraz 

użytkowania terenów położonych w ww. strefie,  

g) tereny oznaczone symbolami:1U-ZP, z przeznaczeniem terenu dla usług lub zieleni urządzonej, 

1UH-UL, z przeznaczeniem terenu dla usług handlu lub usług rzemieślniczych, położone są, 

zgodnie z ustaleniami studium, w ramach obszarów zabudowy miasta Kietrz wielofunkcyjnych 

oznaczonych symbolem MUU. Zgodnie z ustaleniami ogólnymi studium (str. 176), obok 

podstawowych i dopuszczalnych kierunków (zmian) w przeznaczeniu terenów określonych dla 

poszczególnych obszarów funkcjonalnych w Rozdziale III, we wszystkich obszarach może być 

ustalane w m.p.z.p., w zależności od potrzeb i przy uwzględnieniu obowiązujących przepisów, 

zagospodarowanie terenu obejmujące (o ile nie stanowi podstawowego kierunku przeznaczenia 

terenów), między innymi zieleń. 

Ustalenia planu uwzględniają, przyjęte w studium wskaźniki dotyczące zagospodarowania oraz 

użytkowania terenów położonych w ww. strefie, 

h) teren oznaczony symbolem 1UH-UL-PS, z przeznaczeniem dla usług handlu lub rzemieślniczych 

lub składów i magazynów, położony jest, zgodnie z ustaleniami studium, w ramach obszaru 

zabudowy miasta Kietrz wielofunkcyjnego oznaczonego symbolem MUU. Jednym z 

podstawowych kierunków przeznaczenia terenów w ramach ww. obszaru jest: zabudowa 

usługowa, zabudowa rzemieślnicza i drobnej produkcji, jednym z dopuszczalnych kierunków 

przeznaczenia terenów w ramach ww. obszaru są obiekty magazynów, baz, składów. 

Ustalenia planu uwzględniają, przyjęte w studium wskaźniki dotyczące zagospodarowania oraz 

użytkowania terenów położonych w ww. strefie, 

i) teren oznaczony symbolem 1UH-US, przeznaczeniem dla usług handlu lub sportu i rekreacji, 

położony jest, zgodnie z ustaleniami studium, w ramach obszaru zabudowy miasta Kietrz 

wielofunkcyjnego oznaczonego symbolem MUU. Jednocześnie ww. teren, jest objęty, w 

przeważającym fragmencie, obszarem szczególnego zagrożenia powodzią. 

Ustalenia planu uwzględniają, przyjęte w studium wskaźniki dotyczące zagospodarowania oraz 

użytkowania terenów położonych w ww. strefie, 

teren oznaczony symbolem 1UH-PS-RZ, z przeznaczeniem terenu dla usług handlu lub składów i 

magazynów lub zabudowy związanej z rolnictwem, położony jest, zgodnie z ustaleniami studium, 

w ramach obszaru aktywności gospodarczych – produkcyjne, usługowe. W obowiązującym 

miejscowym planie ww. teren oznaczony jest symbole 12RM, z podstawowym przeznaczeniem 

dla zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych. Zgodnie ze 

studium uznaje się za zgodne ze studium, miedzy innymi, utrzymanie przeznaczenia terenu 

ustalonego w miejscowym planie innego niż ustalonego w ramach kierunków zmian w strukturze 

przestrzennej gminy Kietrz lub utrzymanie występującego istniejącego zagospodarowania funkcją 

inną niż przewidziana w studium, o ile jej utrzymanie nie jest sprzeczne z przepisami 

obowiązującymi (str. 175 studium). Na ww. terenie jest zlokalizowana zabudowa 

przedsiębiorstwa zaopatrzenia rolnictwa. 

Ustalenia planu uwzględniają, przyjęte w studium wskaźniki dotyczące zagospodarowania oraz 

użytkowania terenów położonych w ww. strefie, 

j) teren oznaczony symbolem 1UH-KOO-KOP, z przeznaczeniem terenu dla usług handlu lub 

obsługi podróżnych lub parkingu, położony jest, zgodnie z ustaleniami studium, w ramach 

obszaru zabudowy miasta Kietrz wielofunkcyjnego oznaczonego symbolem MUU. Zgodnie z 

ustaleniami ogólnymi studium (str. 176), obok podstawowych i dopuszczalnych kierunków 

(zmian) w przeznaczeniu terenów określonych dla poszczególnych obszarów funkcjonalnych w 

Rozdziale III, we wszystkich obszarach może być ustalane w m.p.z.p., w zależności od potrzeb i 

przy uwzględnieniu obowiązujących przepisów, zagospodarowanie terenu obejmujące (o ile nie 

stanowi podstawowego kierunku przeznaczenia terenów), między innymi miejsca postojowe. W 

ramach dopuszczalnych kierunków przeznaczenia terenów dla obszaru zabudowy miasta Kietrz 

wielofunkcyjnego, studium ustala, między innymi, zabudowę obsługi komunikacji, 

k) teren oznaczony symbolem 1UEP, z przeznaczeniem terenu dla usług edukacji (szkoła 

podstawowa) położony jest, zgodnie z ustaleniami studium, w ramach obszaru aktywności 

gospodarczych – usługowe, oznaczonego symbolem U. 
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Ustalenia planu uwzględniają, przyjęte w studium wskaźniki dotyczące zagospodarowania oraz 

użytkowania terenów położonych w ww. strefie, 

l) tereny oznaczone symbolami 1US, 2US, z przeznaczeniem terenu dla usług sportu, położone są, 

zgodnie z ustaleniami studium, w ramach obszarów zabudowy miasta Kietrz wielofunkcyjnych 

oznaczonych symbolem MUU.  

Ustalenia planu uwzględniają, przyjęte w studium wskaźniki dotyczące zagospodarowania oraz 

użytkowania terenów położonych w ww. strefie, 

m) tereny oznaczone symbolami: 1US-Z, przeznaczeniem terenu dla usług sportu lub zieleni, 1US-

KOP-Z, z przeznaczeniem terenu dla usług sportu lub parkingu lub zieleni, położone są, zgodnie z 

ustaleniami studium, w ramach obszarów zabudowy miasta Kietrz wielofunkcyjnych 

oznaczonych symbolem MUU. Zgodnie z ustaleniami ogólnymi studium (str. 176), obok 

podstawowych i dopuszczalnych kierunków (zmian) w przeznaczeniu terenów określonych dla 

poszczególnych obszarów funkcjonalnych w Rozdziale III, we wszystkich obszarach może być 

ustalane w m.p.z.p., w zależności od potrzeb i przy uwzględnieniu obowiązujących przepisów, 

zagospodarowanie terenu obejmujące (o ile nie stanowi podstawowego kierunku przeznaczenia 

terenów), między innymi zieleń, miejsca postojowe. Jednocześnie ww. tereny, są objęte  

obszarem szczególnego zagrożenia powodzią. 

Ustalenia planu uwzględniają, przyjęte w studium wskaźniki dotyczące zagospodarowania oraz 

użytkowania terenów położonych w ww. strefie, 

n) teren oznaczony symbolem 1PEF-RNR-RZ, z przeznaczeniem terenu dla elektrowni słonecznej 

lub gruntów ornych oraz upraw lub zabudowy związanej z rolnictwem, położony jest, zgodnie z 

ustaleniami studium, w ramach obszaru – rolne, oznaczonego symbolem R. W ramach 

podstawowych kierunków przeznaczenie terenów studium ustala kierunek rolniczy (obejmujący 

grunty rolne w rozumieniu przepisów ustawy o ochronie gruntów rolnych i leśnych), 

o) teren oznaczony symbolem 1PS-RZ-N, z przeznaczeniem terenu dla składów i magazynów lub 

zabudowy związanej z rolnictwem lub niesklasyfikowany (biogazownia),  położony jest, zgodnie 

z ustaleniami studium, w ramach obszaru aktywności gospodarczych – produkcyjne, usługowe 

oznaczonego symbolem PU. Zgodnie z ustaleniami studium (str. 188) obszarem, na którym 

dopuszcza się rozmieszczenie urządzeń (instalacji) do produkcji biogazu, o mocy większej niż 

500 kW, są tereny stanowiące gospodarstwa rolne Kombinatu Rolnego Kietrz, w tym położone w 

ramach obszaru aktywności gospodarczych – produkcyjne, usługowe (PU) – w mieście Kietrz. 

Zgodnie z ustaleniami obowiązującego planu teren jest oznaczony symbolem symbolem 5RY z 

podstawowym przeznaczeniem dla obsługi produkcji i produkcji w gospodarstwach rolnych, 

hodowlanych, ogrodniczych. Jednocześnie w stanie faktyczny funkcjonuje na ww. terenie 

Kombinat Rolny Kietrz. Zgodnie ze studium uznaje się za zgodne ze studium, miedzy innymi, 

utrzymanie przeznaczenia terenu ustalonego w miejscowym planie innego niż ustalonego w 

ramach kierunków zmian w strukturze przestrzennej gminy Kietrz lub utrzymanie występującego 

istniejącego zagospodarowania funkcją inną niż przewidziana w studium, o ile jej utrzymanie nie 

jest sprzeczne z przepisami obowiązującymi (str. 175 studium). 

Ustalenia planu uwzględniają, przyjęte w studium wskaźniki dotyczące zagospodarowania oraz 

użytkowania terenów położonych w ww. strefie, 

p) tereny oznaczone symbolami: 1KDG, 2KDG, 3KDG, z przeznaczeniem terenu dla drogi 

głównej,  1KDD, 2KDD, 3KDD, z przeznaczeniem terenów dla dróg dojazdowych, 1KR, 2KR, 

3KR, z przeznaczeniem terenów dla komunikacji drogowej wewnętrznej stanowią ruszt 

komunikacyjny w obszarach objętych planem. Zgodnie z ustaleniami ogólnymi studium (str. 

176), obok podstawowych i dopuszczalnych kierunków (zmian) w przeznaczeniu terenów 

określonych dla poszczególnych obszarów funkcjonalnych w Rozdziale III, we wszystkich 

obszarach może być ustalane w m.p.z.p., w zależności od potrzeb i przy uwzględnieniu 

obowiązujących przepisów, zagospodarowanie terenu obejmujące (o ile nie stanowi 

podstawowego kierunku przeznaczenia terenów), między innymi komunikację drogową, 

q) teren oznaczony symbolem 1IE, z przeznaczeniem terenu dla elektroenergetyki, stanowi 

utrwalenie funkcji zastanej. Zgodnie z ustaleniami ogólnymi studium (str. 176), obok 

podstawowych i dopuszczalnych kierunków (zmian) w przeznaczeniu terenów określonych dla 

poszczególnych obszarów funkcjonalnych w Rozdziale III, we wszystkich obszarach może być 

ustalane w m.p.z.p., w zależności od potrzeb i przy uwzględnieniu obowiązujących przepisów, 

zagospodarowanie terenu obejmujące (o ile nie stanowi podstawowego kierunku przeznaczenia 

terenów), między innymi infrastrukturę techniczną (rozumianą jako przewody i obiekty), 
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r) tereny oznaczone symbolami: 1KOG-ZP, z przeznaczeniem terenu dla garażu lub zieleni 

urządzonej, 1KOP-ZP z przeznaczeniem terenu dla parkingu lub zieleni położone są w ramach 

obszarów zabudowy miasta Kietrz wielofunkcyjnych oznaczonych symbolem MUU.  Zgodnie z 

ustaleniami ogólnymi studium (str. 176), obok podstawowych i dopuszczalnych kierunków 

(zmian) w przeznaczeniu terenów określonych dla poszczególnych obszarów funkcjonalnych w 

Rozdziale III, we wszystkich obszarach może być ustalane w m.p.z.p., w zależności od potrzeb i 

przy uwzględnieniu obowiązujących przepisów, zagospodarowanie terenu obejmujące (o ile nie 

stanowi podstawowego kierunku przeznaczenia terenów), między innymi zieleń urządzona, 

miejsca postojowe, 

s) teren oznaczony symbolem 1KOP-N z przeznaczeniem terenu dla parkingu lub niesklasyfikowane 

(usługi funeralne), położony jest, zgodnie z ustaleniami studium, w ramach obszaru aktywności 

gospodarczych – produkcyjne, usługowe oznaczonego symbolem PU.  Zgodnie z ustaleniami 

ogólnymi studium (str. 176), obok podstawowych i dopuszczalnych kierunków (zmian) w 

przeznaczeniu terenów określonych dla poszczególnych obszarów funkcjonalnych w Rozdziale 

III, we wszystkich obszarach może być ustalane w m.p.z.p., w zależności od potrzeb i przy 

uwzględnieniu obowiązujących przepisów, zagospodarowanie terenu obejmujące (o ile nie 

stanowi podstawowego kierunku przeznaczenia terenów), między innymi miejsca postojowe. 

Ustalenia planu uwzględniają, przyjęte w studium wskaźniki dotyczące zagospodarowania oraz 

użytkowania terenów położonych w ww. strefie, 

t) tereny oznaczone symbolami: 1RN z przeznaczeniem dla rolnictwa z zakazem zabudowy, 1RN-

RZM, z przeznaczeniem dla rolnictwa z zakazem zabudowy lub zabudowy zagrodowej, 1RNR-

RZM z przeznaczeniem dla gruntów ornych oraz upraw lub zabudowy zagrodowe, położone są, 

zgodnie z ustaleniami studium, w ramach obszaru – rolne, oznaczonego symbolem R. W ramach 

podstawowych kierunków przeznaczenie terenów studium ustala kierunek rolniczy (obejmujący 

grunty rolne w rozumieniu przepisów ustawy o ochronie gruntów rolnych i leśnych), 

u) tereny oznaczone symbolami: 1Z, 2Z , z przeznaczeniem dla zieleni, 1ZP, 2ZP, z przeznaczeniem 

dla zieleni urządzonej, 1ZN-ZP, 2ZN-ZP, 3ZN-ZP, z przeznaczeniem dla zieleni nieurządzonej 

lub zieleni urządzonej zostały ustalone w aspekcie ustaleń ogólnych studium, zgodnie z którymi 

(str. 176), obok podstawowych i dopuszczalnych kierunków (zmian) w przeznaczeniu terenów 

określonych dla poszczególnych obszarów funkcjonalnych w Rozdziale III, we wszystkich 

obszarach może być ustalane w m.p.z.p., w zależności od potrzeb i przy uwzględnieniu 

obowiązujących przepisów, zagospodarowanie terenu obejmujące (o ile nie stanowi 

podstawowego kierunku przeznaczenia terenów), między innymi zieleń (urządzona, 

nieurządzona), jednocześnie tereny: oznaczony symbolem 2ZP, oznaczony symbolem 1Z, 

zgodnie z ustaleniami studium położone są, w ramach obszarów zieleni oznaczonych symbolem 

Z1.  

2. Wpływ na finanse publiczne, w tym budżet Gminy Kietrz: 

realizacja ustaleń planu nie będzie związana z realizacją sieci i urządzeń infrastruktury technicznej, jak 

również dróg, należących do zadań własnych Gminy Kietrz, zatem nie będzie związana z obciążeniem 

budżetu Gminy Kietrz, z poniższym zastrzeżeniem: realizacja ustaleń planu w ramach terenu oznaczonego 

symbolem 5MN będzie związana z realizacją sieci i urządzeń infrastruktury technicznej, należących do 

zadań własnych Gminy Kietrz. Gmina Kietrz może liczyć, w sytuacji uchwalenia i wejścia w życie planu 

jako prawa miejscowego, na zwiększenie wpływów do budżetu z tytułu podatku od nieruchomości w miarę 

realizacji ustaleń planu, jak również na długofalowe korzyści ekonomiczne, wynikające, w szczególności, 

ze wzrostu podatków od nieruchomości. Uchwalenia planu nie spowodują spadku wartości nieruchomości 

nim objętych, w związku z tym odszkodowania z tego tytułu nie wystąpią, z poniższym zastrzeżeniem: 

1)  dla terenu oznaczonego symbolem 1US-Z ustalono usługi sportu i rekreacji wyłącznie w zakresie 

ograniczonym do terenowych usług sportu i rekreacji  (działka nr ewid. 1697 objęta ww. 

przeznaczeniem stanowi własność Gminy Kietrz i położona jest w całości w ramach obszaru 

szczególnego zagrożenia powodzią). W obowiązującym miejscowym planie ww. teren (w 

przeważającym fragmencie) oznaczony jest symbolem 1US i w ramach przeznaczenia podstawowego 

ustalonego dla tego terenu – dla usług sportu i rekreacji nie wykluczono budynków. Ponadto ustalono 

teren oznaczony symbolem 2ZN-ZP wzdłuż rzeki Troi, stanowiący strefę buforową od rzeki Troi w 

formie zieleni (w obowiązującym miejscowym planie ww. teren oznaczony jest symbolem 1US), co 

honoruje jeden z wniosków Zarządu Województwa Opolskiego, dotyczący uwzględnienia, w planie, 

uwarunkowania odnoszącego się do występującego korytarza ekologicznego doliny rzeki Troi, o 

randze regionalnej; 
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2)  dla terenu oznaczonego symbolem 1US-KOP-Z ustalono usługi sportu i rekreacji wyłącznie w 

zakresie ograniczonym do terenowych usług sportu i rekreacji   (działki nr ewid.  174/20, 174/22, 

174/23 objęte ww. przeznaczeniem stanowią własność Gminy Kietrz i są położone w całości w 

ramach obszaru szczególnego zagrożenia powodzią). W obowiązującym miejscowym planie ww. 

teren oznaczony jest symbolem 4US  i w ramach przeznaczenia podstawowego ustalonego dla tego 

terenu –  dla usług sportu i rekreacji nie wykluczono budynków. W ramach ww. terenu ustalony 

został, w ramach przeznaczenia, między innymi teren parkingu, jaki miałby obsługiwać bezpośrednio 

sąsiadujący teren stadionu (położony poza obszarami objętymi planem); 

3)  dla terenu oznaczonego symbolem 1KOP-ZP ustalono parking lub zieleń urządzoną (działka nr ewid. 

1979/10 objęta ww. przeznaczeniem stanowi własność Gminy Kietrz). W obowiązującym 

miejscowym planie ww. teren oznaczony jest symbolem 43MNUu z przeznaczeniem podstawowym 

dla zabudowy mieszkaniowo – usługowej o niskiej intensywności (ukształtowane). 

Uznano, iż realizacja ustaleń planu będzie dotyczyć okresu nie dłuższego niż okres pięcioletni od daty 

wejścia w życie planu (kanwą rekomendowanej ww. uchwały w sprawie przystąpienia do sporządzania 

planu były wnioski przedsiębiorców i właścicieli nieruchomości objętych planem, przewidujących, na 

terenach objętych planem, działalność inwestycyjną). 

2. Zgodność z wynikami analizy – Organ sporządzający – Burmistrz Kietrza nie dokonał analizy, o której 

mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w 

związku z powyższym, Rada Miejska w Kietrzu, nie podjęła stosownej uchwały, o której mowa w art. 32 

ust. 2. Biorąc powyższe pod uwagę, nie można ocenić zgodności planu z wynikami analizy, o której mowa 

w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 

3. Sposób uwzględnienia uniwersalnego projektowania (zgodnie z definicją zawartą w ustawie z dnia 19 lipca 

o zapewnieniu dostępności osobom z szczególnymi potrzebami art. 2 pkt 4 uniwersalne projektowanie to: 

uniwersalne projektowanie, o którym mowa w art. 2 Konwencji o prawach osób niepełnosprawnych, 

sporządzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r. (Dz. U. z 2012 r. poz. 1169 oraz z 2018 r. poz. 

1217), zwanej dalej „Konwencją”, uwzględniane w szczególności w celu spełnienia minimalnych 

wymagań, o których mowa w art. 6, dla zapewnienia dostępności osobom ze szczególnymi potrzebami). 

Ww. minimalne wymagania zgodnie z art. 6 odnoszą się do dostępności architektonicznej (budynków), 

cyfrowej, informacyjno – komunikacyjnej. Przedmiotowy plan ustalając w ramach przeznaczenia 

uzupełniającego komunikację pieszo – rowerową, umożliwia jej realizację bez utrudnień i barier 

poziomych (zapewniając rozwiązania przestrzenne ułatwiające przemieszczanie się pieszych i 

rowerzystów), a także ustalając minimalną liczbę stanowisk postojowych dla pojazdów zaopatrzonych w 

kartę parkingową umożliwia ich realizację bez utrudnień i barier. 

Dokumentacja prac planistycznych planu, będąca podstawą do stwierdzenia przez Wojewodę Opolskiego jego 

zgodności z prawem, została sporządzona zgodnie z rozporządzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 

17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404). 

Po uchwaleniu, jako akt prawa miejscowego, przedmiotowy plan, stanowić będzie instrument do prowadzenia 

bieżącej polityki inwestycyjnej na obszarach objętych planem. 

Mając na uwadze powyższe, przedstawiam, do uchwalenia projekt miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego obejmującego obszary położone w mieście Kietrz.  


