UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 8 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronic praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, dalej” ustawa”, stawki czynszu za najem
lokali mieszkalnych oraz lokali w ramach najmu socjalnego wehodzacych w sklad zasobu mieszkaniowego
gminy ustala organ wykonawczy jednostki samorzadu terytorialnego, w przypadku Gminy Kietrz burmistrz,
na podstawie zasad polityki czynszowej okreslonych, zgodnie z art. 21 ust, 2 pkt 4 ustawy, przez organ
stanowigcy jednostki samorzadu terytorialnego, tj. Rade Miejska w Kietrzu w wicloletnim programie
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, ktore uwzglgdniajg, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy,

czynniki podwyzszajace lub obnizajace wartosé uzytkowa tych lokali.

Ostatnia podwyika stawek czynszu za lokale mieszkalne miata micjsce w 2014 roku i obowigzuje
w niczmienionej wysokosci do dzi$. Przez okres ten wzrosly koszty remontow i konserwacji. Dodatkowo ,w
zwigzku zc wzrostem cen encrgii elektrycznej, ubezpicczenia nieruchomosci i kosztow pracy wzrosly koszty
utrzymania nicruchomoéci, co bezposrednio przeklada sic wzrost kosztow utrzymania zasobu.

W zarzadzeniu ustalono miesigezna stawke bazowa czynszu za Im? lokali na poziomie
2.56,- zl.,, co stanowi 0.87% wartosci odtworzeniowej 1m? powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalnych ustalonej dla wojewddztwa opolskiego (3 534,56 z1.), z wylaczeniem miasta Opola, w
obwieszczeniu Wojewody Opolskiego z dnia 3 kwietnia 2020 1.(Dz.Urz.Woj Opolskiego z 2020 r. poz.
1102) oraz okreslono sposéb wyliczenia rzeczywistej stawki czynszu z uwzglednieniem czynnikow
procentowych (znizek, zwyzek technicznych) wplywajacych na poziom czynszu, ktore Rada Miejska w
Kietrzu okreslila w w rozdz. III ust.3 wicloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy. Ustalono réwniez stawke czynszu za 1m? powicrzchni uzytkowej lokali w ramach najmu
socjalnego w wys. 1.00,- zl ktéra zgodnie =z przepisami ustawy nie przekracza polowy stawki najnizszego
CzZynszu.

Majagc na uwadze zachowanie racjonalnego gospodarowania  zasobem mieszkaniowym
gminy 1 zapewnienie aby wplywy z czynszu za najem lokali wehodzacych w skiad tego zasobu pokrywaly
me tylko koszt jego bicigcego utrzymania ale zapewnialy rowniez  érodki niezb¢dne
na przeprowadzanic remontow budynkéw i lokali jak tez realizacji obowiazkéw wynajmujacego,
tj. Gminy Kietrz, wynikajgcych w szczegélnosei z art.6 a ustawy, ustalenie miesigeznej stawki bazowej w
Wys.2.56,- zI jest zasadne, poniewaz zgodnic z przepisami ustawy, biorgc réwniez pod uwage czynniki
procentowe wplywajgce na rzeczywisty poziom czynszu, w tym przypadku zwyzki techniczne, stawka za
Im?* powierzchni uzytkowej nic przekroczy 3% wartosci odtworzeniowej ustalonej w wyzcj przytoczonym

obwieszczeniu wojewody.




