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1. CZESC OPISOWA PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU
DZIALKI NR 1812/1

1. PODSTAWA OPRACOWANIA

Dokument powstat na zlecenie inwestora w celu ogloszenia zamowienia publicznego i ma na celu
sprecyzowa¢ prace budowlane na terenie dziatki nr 1812/1, oraz by¢ podstawa do uzyskania

zezwolenia.
Inwestorem jest Gmina Kietrz z siedziba przy ul. 3 Maja 1, 48-130 Kietrz
Na catos¢ dokumentacji projektowej sktadaja si¢ nastgpujace opracowania:

e Projekt Zagospodarowania Terenu
e Projekt Architektoniczno-budowlany
e Zalaczniki - Dokumentacja formalno-prawna

e Plan Bioz

2. PRZEDMIOT ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO

Przedmiot obejmuje przeksztatcenie istniejacego Parku ,,Koscielniak” w park kulturowy,
zagospodarowanie terenu dzialki pod rekreacj¢ oraz wyposazenie w elementy malej architektury,

fontanny oraz przystosowanie ruin dawnego Patacu Gaszynoéw pod funkcje edukacyjna.

3. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

Kietrz jest miastem potozonym na krawegdzi ptaskowyzu Glubczyckiego i Kotliny Raciborskiej. Park
,» Koscielniak” mie$ci si¢ w centralnej czesci miasta Kietrz. Dziatka 1812/1 ma ksztalt zblizony do
¢wierci kota, ktory wynika ze $redniowiecznego zalozenia urbanistycznego miasta. W poblizu
dziatki znajduje si¢ Rynek glowny miasta, a od potudnia do dziatki przylega bezposrednio teren
koSciota $§w. Tomasza. Na granicy dziatek znajduje sie zabytkowe murowanie ogrodzenie. Tereny
parku od XVIII nalezaty do rodziny Gaszynow. W centralnej czesci parku, na niewielkim
wzniesieniu mieszcza si¢ ruiny Patacu z XVI w. nalezacego niegdys do rodu Gaszynow. Patac zostat
zniszczony podczas Il wojny $wiatowej. Ruiny sa w ztym stanie, wymagaja zabezpieczenia oraz
napraw. Na dziatce oprocz ruin znajduja si¢ pozostatosci figury $w. Franciszka, kaplica Szensztacka
Matki Bozej Trzykro¢ Przedziwnej, a takze kapliczka maryjna z figurka Maryi. Tren Parku od
potnocy okala pozostato$¢ po ogrodzeniu posiadtosci Gaszynow. Obszar parku porastaja glownie
drzewa lisciaste — klony, lipy, brzozy, jesiony, robinie akacjowe, a takze nieliczne drzewa iglaste-
modrzew pospolita i §wierk pospolity. Na terenie rosng takze réznego rodzaju krzewy deren
roztogowy, ligustr, lilaki oraz wiele roslin samosiewnych. Czg¢$¢ wschodnia dziatki zostata
odgrodzona przez czeSciowo dziko rosngce krzewy i zagospodarowana przez pobliskich
mieszkancow na ogrod przydomowy. Widoczne sg przeksztalcenia terenu, nasadzenia krzewow

owocowych i kwiatow. W potnocno wschodniej czgéci terenu mieszkancy nieprzepisowo utworzyli



parking. Teren jest wyjezdzony i brak na nim roslinnosci. Na obszar parku mozna wejs$¢ przez teren

kos$ciota, a takze od strony ul Wiezowej oraz dwoma wej$ciami od strony ul. Niepodlegtosci.
4. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI

4.1 Czesci skladowe przedsiewziecia:

Calos¢ inwestycji obejmuje :

- gospodarke zielenig

- demontaz starych betonowych $ciezek i wykonanie nowej komunikacji pieszej

- montaz elementéw matej architektury : tawki, kosze na $mieci

- remont ogrodzenia parkowego od strony poinocne;j

- remont schodow

- wzmocnienie i naprawa ruin Patacu Gaszynow oraz przystosowanie pod funkcje edukacyjna
- wykonanie o$wietlenia alejek i ruin

- montaz monitoringu

oot
anilcananio=fontanny
-rozbiorka muru

4.2 Bilans terenu

BILANS TERENU

Powierzchnia terenu objetego opracowaniem- dz. nr. 1812/1 | 9429 m2 100%
Powierzchnia zabudowy 579,53m?2 6,14%
W tym:
- powierzchnia ruin 550 m2
- powierzchnia kaplicy 29,53 m2
Powierzchnia utwardzona 9,75 %
W tym : 920,20 m2
- istniejace/ do zmiany nawierzchni 345 m2
- Nowo projektowane ciagi piesze 542,1 m2
- powierzchnie schodoéw 23,1 m2
- powierzehniafontanny 10 m2
Powierzchnia biologicznie czynna 84,11 %
W tym :
- powierzchnie nasadzen kwitngcych 322 m2
- powierzchnia trawiasta 7608 m2




4.3 Opis ukladu komunikacyjnego:

Uktad komunikacyjny w granicy opracowania obejmuje tylko ruch pieszych. Projektowanie Sciezki
gtéwnie wkomponowano w istniejgce ciggi piesze i wydeptane $ciezki. Zdecydowano o utworzeniu
nowego ciagu po polnocnej stronie parku ze wzgledu na brak ciggu pieszego przy przylegajacej
drodze, co utrudnia komunikacj¢ piesza. Glowny ciag pieszy prowadzi wzdhiz ruin patacu w

kierunku kosciota.
4.4 Sposob dostepu do drogi publicznej:

Projektuje sie trzy wejscia do parku od strony ul. Niepodlegtosci, oraz jedno od ul. Wiezowej. Dla
obstugi parku nie przewiduje si¢ wzmozonego ruchu kotowego. Projekt nie zaktada wykonania
miejsc parkingowych w poblizu. Teren ma by¢ dostepny glownie dla mieszkancow miasta Kietrz,

ktorzy dotra do niego na pieszo.

4.5 Parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu :

4.4.2 Oswietlenie parku zaprojektowano na warunkach TAURON poprzez przytacze kablowe
doprowadzone od ul. Niepodlegtosci z projektowanej szafki Parku zasilonej linig zalicznikowa z
wybudowanego przez Tauron Dystrybucja ztacza kablowego z uktadem pomiarowym. Sterowanie

oswietleniem ogdlnym za pomocg programatora astronomicznego cyfrowego.

Linie kablowe nn:

] , enicsseiol »

-YKYzo 3*2,5 — zasilanie skrzynek kamer monitoringu
Kable NN i oswietleniowe uktadane w wykopie, chronigc je rurami ostonowymi z tworzywa.

Wytrzymato$§¢ na S$ciskanie dla przejs¢ pod drogami/ alejkami z mozliwo$cig przejazdu

samochodow 0 750 N a na pozostatych odcinakach 350 N.

Projektowane kable uktada¢ w rowie kablowym, na gtebokosci 0,8 m i szerokosci dna rowu od 0,4

m dla linii kablowych pojedynczych do 0,8 m dla linii wielokablowych.
4.6 Opis uksztaltowania terenu i ukladu zieleni :

Projekt nie zmienia stosunkow sptywu wod gruntowych z granic dziatki. Sciezki zaprojektowano z
dostosowaniem do istniejacego terenu tak, aby uzyska¢ odpowiedni sptyw wody z terenu. Spadki
zaprojektowano jako jednostronne zgodnie z pochyleniem terenu i splywem wody w terenie. : na
nawierzchniach mineralnych 3%. Ze wzgledu na obecno$¢ zabytkowych ruin park ma charakter
przestrzeni kulturowej. Na terenie parku wprowadza si¢ nasadzenia gatunkéw rodzimych drzew i
krzewoéw oraz aklimatyzowanych, typowych dla nasadzen parkowych, ktore wzbogaca

biordéznorodnos¢ oraz podniosg charakter miejsca 1 uczynig je przyjemniejszym dla zmystow. Z
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krzewow projektuje si¢ dosadzenia jasminowca wonnego, kaliny koralowej (roseum), lilaka
pospolitego. Z drzew projektuje sie nasadzenia klonéw pospolitych, najwiecej we wschodniej czgsci
parku. Proponowane kwiaty to ubiorek wiecznie zielony i Rozchodniki. Przewidziano miejsca na

dosadzenia sezonowe.

Zakres gospodarki zielenig przedstawia rys Z1 , ktory zostal utworzony na podstawie analizy

dendrologicznej. Rysunek zawiera uktad $ciezek istniejacych.

Wykaz projektowanych nasadzen w Parku :

Lp. | Nazwa roSliny Zdjecie

Berberys Thunberga
Kelleris

2. Ubiorek Wiecznie
Zielony

Rozchodnik Sedum
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Rosea”




6. Kalina Koralowa
Roseum
7. Lilak Pospolity

Jasminowiec Wonny




Klon Pospolity

Modrzew Europejski 4




4.6 Sposob odprowadzania lub oczyszczania $ciekow

Odprowadzanie $ciekow- nie dotyczy

4.7. Elementy malej architektury:

Projekt zaktada zaopatrzenie parku w lawki, o$wietlenie, kosze na $mieci, tablice informacyjne.
Wszystkie elementy zostaly doktadni przedstawione w projekcie architektoniczno- budowlanym

niniejszego opracowania.

5. INFORMACJE | DANE

5.1 Informacje o rodzaju ograniczen lub zakazéw w zabudowie i zagospodarowaniu terenu
wynikajacych z aktéw prawa miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy i

zagospodarowania terenu
Nie dotyczy

5.2 Dane o ochronie terenu badz wpisaniu obiektéw znajdujacych si¢ na dzialce do rejestru

zabytkow

Ruiny Patacu Gaszyndéw widniejg w rejestrze zabytkéw pod nr. 2270/91 z dnia 23.05.1991. Dziatka
lezy w strefie ochrony konserwatorskiej ktorej szczegdty okresla Uchwata NR XLVII 268/2010 RADY
MIEJSKIEJ W KIETRZU z dnia 27 maja 2010r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego obszar w granicach administracyjnych miasta Kietrz. Sporzadzony
projekt jest zgodny z ustawa. Teren wpisany jest do rejestru zabytkow pod nr 119/57 z dnia 12.09.1957r
5.3 Wplyw eksploatacji gorniczej

Teren inwestycji nie znajduje si¢ w granicach terenu gérniczego.

5.4 Informacje o charakterze, cechach istniejacych i przewidywanych zagrozen dla Srodowiska
oraz higieny i zdrowia uzytkownikow projektowanych obiektéw budowlanych i ich otoczenia

w zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi
5.4.1 Zapotrzebowanie w wode
Woda zostanie doprowadzona na teren dziatki w celu uruchomienia fontanny oraz miejskiego poidta.
5.4.2 Odprowadzenie $ciekéw
Nie dotyczy
5.4.3 Wody Opadowe
Nie dotyczy. Nie projektuje si¢ obiektow wymagajacych odwodnienia

Sciezki ze spadkiem 3 % zgodnie z uksztattowaniem terenu.
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5.4.4 Zanieczyszczenia stale

Nie dotyczy.

5.4.5 Emisja halasu i wibracji

Projektowany park nie bedzie emitowat hatasu ani wibracji

5.4.6 Wplyw na drzewostan istniejacy oraz powierzchni ziemi gleby

Zaplanowano wycinke suchych i starych oraz dziko rosnacych krzewow. Zaprojektowano dosadzenia
w skupiskach krzewow :kaliny koralowej, jasminowca wonnego, lilaka pospolitego, a takze 4 klondéw
pospolitych i 1 Modrzewia. Zaplanowano klomby z nasadzeniami kwitnagcymi oraz przewidziano

dosadzenia traw w miejscach ich braku.
5.4.7 Wplyw na $rodowisko

Teren inwestycji nie znajduje si¢ w strefie obszaru chronionego krajobrazu. Na analizowanym terenie
nie wystepuja pomniki przyrody . Dziatka nie lezy w granicach terenow zalewowych, a takze nie jest
zagrozona osuwaniem si¢ mas ziemskich. Teren inwestycji nie znajduje si¢ w obszarze Natura 2000, ani
nie oddzialuje na zaden z obszaréw nalezacych do Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000.
Miejscowo$¢ Kietrz nie ma charakteru uzdrowiskowego z tego powodu nie ma Kkoniecznosci
uzgadniania projektu z ministrem ds. zdrowia. Park zostal zaprojektowany w sposob minimalizujacy
negatywny wptyw na $rodowisko oraz otoczenie, w zgodzie z normami i przepisami Prawa

Budowlanego, a obszar odziatywania prac zamyka si¢ w granicach inwestycji.

Planowana inwestycja nie oddzialuje niekorzystnie na srodowisko i nie jest zaliczona do przedsiewzigc
oddziatlujacych szkodliwie na $rodowisko, brak emisji zanieczyszczen. W przypadku wystapienia

niekorzystnych czynnikow ich oddziatywanie zamknie si¢ w granicach dziatki.

Rodzaj projektowanych zmian nie figuruje w wykazie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac
na srodowisko i nie wymaga sporzadzania raportu oddzialywania na srodowisko (Ustawa z. 27.04.2001
r.— Prawo ochrony Srodowiska — Dz. U. 22018 r., poz. 799 ze zm. oraz Rozporzadzenie Rady Ministrow
z 09.11.2010 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z

2016 r. poz. 71).
5.4.8 Zgodnos¢ projektu z Zapisami Miejscowego Planu Zagospodarowania Terenu

Dla terenow 1 ZP
1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona, w tym terenowe urzgdzenia sportowo i rekreacyjne;
2) przeznaczenie uzupehiajgce:
a) zabudowa ustugowa sportu, rekreacji, turystyki,
b) zabudowa ushugowa gastronomii, handlu, ustug publicznych;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 0,2,

b) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni terenu — nie mniej niz 60%,
11



c) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni terenu — nie wigcej niz 20%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 51,

e) sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania,

f) wysoko$¢ budynkow nie wiecej niz 8,00 m, z zastrzezeniem lit. g,

Projekt spelnia warunki MPZP w odniesieniu do podanych warto$ci mozliwej zabudowy terenu oraz
powierzchni biologicznie czynnej

5.4.9 Osoby trzecie

Prace budowlane wynikajace z realizacji projektu nie powoduja naruszenia prawa wlasnosci i uprawnien
0s0b trzecich. Nie beda stanowié¢ przeszkody w dostepie do drogi publicznej oraz nie beda przestania¢
$wiatta stonecznego. Nie beda miaty wptywu na korzystanie z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i
cieplnej i srodkow tacznosci oraz nie beda miatly wptywu na zabudowe dziatek sagsiednich i ich
dotychczasowe uzytkowanie. Inwestycja nie powoduje uciazliwosci i zaktocen oraz zanieczyszczenia

powietrza, wody i gleby.

6. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ

Ulica Niepodlegtosci stanowi droge pozarowa dla projektowanego terenu. Dojazd Strazy jest takze

mozliwy od strony Pl. Biskupa Konrada

7. INNE DANE:

7.1 Warunki wysokos$ciowe

Nie ulegaja zmianie.

7.2 Warunki wodno-gruntowe

Zakres projektowanych prac nie wymaga ustalenia warunkéw wodno-gruntowych
8. OBSZAR ODDZIALYWANIA OBIEKTU

Obszar oddzialywania inwestycji polegajacej na budowie parku pojednania polsko-czesko-
niemieckiego, w mysl art. 20 ust. 1 pkt. 1¢ Ustawy Prawo budowlane, obejmuje dziatke nr 1812/1w

obrebie ewidencyjnym Kietrz

Przejete w projekcie rozwigzania przestrzenne i techniczne nie wpltywaja ujemnie na Srodowisko
przyrodnicze, zdrowie ludzi i inne obiekty budowlane oraz sg zgodne z obowigzujacymi przepisami i

Polskimi Normami.

Do przepiséw odrgbnych w rozumieniu art. 3 pkt. 20 Prawa budowlanego nalezy zaliczy¢ przepisy
rozporzadzen wykonawczych, a zatem przepisy techniczno-budowlane (Rozporzadzenie Ministra

Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
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usytuowanie), a takze przepisy dotyczace min. ochrony przeciwpozarowej (Rozporzgdzenie Ministra
Spraw Wewngetrznych i Administracji z dnia 7 czerweca 2010 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej
budynkow, innych obiektow budowlanych i terenow), prawa wodnego (ustawa z dnia 18 lipca 2001 r.
Prawo Wodne), ochrony §rodowiska (Prawo ochrony srodowiska - ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r.),
zagospodarowania przestrzennego, jak i przepisy prawa miejscowego, ktore w mysl art. 87 ust. 2

Konstytucji RP sa zroédlem powszechnie obowigzujacego prawa na obszarze dziatania organdw, ktore

ja ustanowity.

Zespol projektowy:

Imie i nazwisko:

Nr uprawnien:

Podpis

Projektant Konstrukecji:
mgr inz.
Lukasz Dymkowski

Uprawnienia budowlane do projektowania
i kierowania robotami budowlanymi w specjalnosci
konstrukcyjno-budowlanej bez ograniczen
Nr ewid. KUP/0208/PWBKb/19

Projektant Architektury:

Uprawnienia w specjalnosci
konstrukcyjno-budowlanej

Mgr. inz. i architektonicznej do projektowania
. obiektu budowlanego i kierowania
Michat Edward robotami budowlanymi
Brochocki bez ograniczen

Nr upr. 265/70

Asystent projektanta:
Mgr. inz. Arch. Karolina
Garkowska
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IIL. CZESC RYSUNKOWA PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU DZIALKI 1809/1

Numer Stadium Tytul Skala Format
Rysunku

P1 Projekt Plan zagospodarowania terenu 1:500 A3

Z1 Projekt Projekt Gospodarki drzewostanem i zielenig 1:500 A3
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