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Magdalena Turek
Zastepca Dyrektora
Wydzialu Infrastruktury i Nieruchomosci

Dotyczy: zawiadomienia o wszczgciu postgpowania nadzorczego wobec uchwaty Nr XLIX/531/2022
Rady Miejskiej w Kietrzu z dnia 30 czerwca 2022 r., sprawie uchwalenia studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kietrz.

Odniesienie si¢ do zarzutu naruszenia art. 4 ust. 1 pkt 2 w zwiazku z art. 6 pkt 1 ustawy z dnia 20 maja
2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz.U. z 2021 r. poz. 724).

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kietrz, w ramach

Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kietrz — rysunku studium wskazuje m.in.:

*  obszar rozmieszczenia elektrowni wiatrowej uzytkowanej w dniu wejscia w zycie ustawy z dnia
20 maja 2016 r. O inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych, o catkowitej wysokosci
elektrowni wiatrowej — 150,00 m (obszar oznaczony na rysunku studium symbolem EW),

e  obszar rozmieszczenia elektrowni wiatrowej uzytkowanej w dniu wejscia w zycie ustawy z dnia
20 maja 2016 r. O inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych, o catkowitej wysokosci
elektrowni wiatrowej — 150,00 m, instalacji fotowoltaicznych, w tym o mocy przekraczajacej 500
kW (z zastrzezeniem ograniczenia: strefy ochronne ww. instalacji fotowoltaicznych winny miescié
si¢ w ramach ww. obszaru) — obszar oznaczony na rysunku studium symbolem EW/F,

e zostaly jednoczeSnie wyznaczone granice uwzgledniajgce odleglosé réwng dziesieciokrotnej
maksymalnej catkowitej wysokosci kazdej z elektrowni wiatrowych, uzytkowanych w dniu wejécia
w zycie ustawy z dnia 20 maja 2016 r. O inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych, mierzone
od granic obszaréw oznaczonych symbolami: EW, EW/F (10 X 150).

Jako organ nadzorczy, Wojewoda Opolski, stusznie zauwazyl w postepowaniu nadzorczym:

art. 15 ust. 8 ustawy o inwestycjach Art. 15 ust. 8 ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni

wiatrowych stanowi:

»W ciqgu 72 miesigcy od dnia wejscia w Zycie ustawy dopuszcza si¢ uchwalenie planéw miejscowych

przewidujqcych lokalizacje budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej, w sklad ktérej

wchodzi funkcja mieszkaniowa na podstawie przepiséw dotvchczasowych.” Przepis ten znajduje
zastosowanie w odniesieniu do ustaler miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta

Kietrz przyjetego uchwatg nr XL1X/330/2017 Rady Miejskiej w Kietrzu z 22 czerwca 2017 r. Ustalone

i w tym planie nowe tereny zabudowy o funkcji mieszkaniowej, mogq by¢ realizowane pomimo nie

spelnienia warunku okreslonego w art. 4 ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych.

Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w studium

uwzglednia sig uwarunkowania wynikajqce m.in. z dotychczasowego przeznaczenia,

zagospodarowania i uzbrojenia terenu. Tym samym przy ksztaltowaniu polityki przestrzennej

w kontrolowanym studium nalezato uwzglednic ustalenia planow miejscowych z 2010 . i 2017 .

okreslajgce nowe tereny zabudowy z funkcjq mieszkaniowq. Analiza rysunku obrazujgcego kierunki

rozwoju gminy Kietrz wykazata, Ze oba plany miasta Kietrz zostaly uwzglednione zgodnie z dyspozycjg
art. 10 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.”
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Studium wyznacza dodatkowe tereny, jakie moga by¢ zwigzane, miedzy innymi, z funkcja
mieszkaniowg — nazwane w piémie dotyczacym wszczecia postgpowania nadzorczego ,,dwiema
strefami”, usytuowane w buforze 10h od istniejacych elektrowni wiatrowych, przy czym jedna jest
usytuowana cze$ciowo (w pasie 30 — 35 m od drogi publicznej powiatowej). Ww. dodatkowe tereny
zostaly wyznaczone w ramach obszaréw oznaczonych symbolem MUU — OBSZARY ZABUDOWY
MIASTA KIETRZ, WIELOFUNKCYJNE (wskazane na rysunku studium). Dla ww. obszarow
studium ustala katalog zamkniety podstawowych kierunkoéw przeznaczenia terenoéw oraz
dopuszczalnych kierunkéw przeznaczenia terenow, w ramach ktérych obok funkeji mieszkalnych
zostaly wymienione inne funkcje, jakie moga znalez¢ si¢ w buforze 10 h, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami (réwnym dziesieciokrotnej wysokos¢ elektrowni wiatrowej mierzonej od poziomu gruntu
do najwyzszego punktu budowli) od istniejacych elektrowni.

Zgodnie z ustaleniami planu przyjetego uchwala nr XLIX/330/2017 Rady Miejskiej w Kietrzu z 22

czerwca 2017 1. ww, ,,dwie strefy”, stanowigce dodatkowe tereny zwigzane z funkcja mieszkaniowa,

wyznaczone w studium, stanowig tereny z podstawowym przeznaczeniem dla rolnictwa.

Zatem, w ramach projektu mpzp, zgodnie z wytycznymi okreslonymi w ww. studium:

be¢dzie mozna przyjaé kazdorazowo, w ustaleniach miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego, przeznaczenie podstawowe terenu w obrgbie obszaru opisanego w Rozdziale III,

wyodrebnionego na rysunku studium, przy zachowaniu, migdzy innymi, jednej z nizej wymienionych

zasad (przy czym regulacje planu winny uwzglednia¢ zasade, aby funkcje mozliwe do realizacji w

ramach przeznaczenia terenu wzajemnie si¢ nie wykluczaty):

e jezeli obejmuje co najmniej jeden z podstawowych kierunkéw przeznaczenia terenéw ustalonych
dla danej kategorii obszaru funkcjonalnego,

e  jezeli nie obejmuje zadnego z podstawowych kierunkéw przeznaczenia terenoéw ustalonych dla
danej kategorii obszaru funkcjonalnego, natomiast obejmuje co najmniej jeden z dopuszczalnych
kierunkéw przeznaczenia terendw, ustalonych dla danej kategorii obszaru funkcjonalnego, pod
warunkiem, Ze jego wprowadzenie nie jest sprzeczne z lokalnymi wymaganiami: ochrony
srodowiska przyrodniczego oraz jakosci Zycia na terenach sasiadujacych,

e jezeli obejmuje co najmniej jeden z podstawowych kierunkow przeznaczenia terendow i co najmniej
jeden z dopuszczalnych kierunkow przeznaczenia terenow, ustalonych dla danej kategorii obszaru
funkcjonalnego,

o (...).
Reasumujac, na dzien dzisiejszy, w aspekcie istotnego imperatywu tworzenia projektu miejscowego

planu — nienaruszania aktualnie obowiazujacych przepiséw odrebnych nie bedzie mozna ustali¢

funkciji mieszkaniowej dla dodatkowo wyznaczonych ww. ,.dwdch stref’ usytuowanych w buforze 10h
od istniejacych elektrowni wiatrowych (nie stanowiacych tereny ustalone dla funkcji mieszkaniowych
w mpzp z 2010 i 2017 r.). Dla dodatkowo wyznaczonych ww. . dwdch stref” usytuowanych w buforze
10h od istniejgcych elektrowni wiatrowych (nie stanowigcych tereny ustalone dla funkcji
mieszkaniowych w mpzp z 2010 i 2017 r.), stanowigcych dodatkowe tereny zwigzane z funkcja
mieszkaniowg (ale nie tyko z funkcja mieszkaniowg), winno by¢ ustalone, w mpzp, takie
przeznaczenie, wybrane z katalogu przeznaczen ustalonych dla obszaréw oznaczonych symbolem
MUU, nie naruszajace art. 4 ust. 1 pkt 2 w zwigzku z art. 6 pkt 1 ustawy z 20 maja 2016 1. o
inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych 9Dz.U. z 2021 r. poz. 724) — w innym przypadku plan

naruszalby aktualnie obowigzujace przepisy ww. wymienione.

Ww. stan dotyczy aktualnie obowigzujacego stanu prawnego w zakresie, miedzy innymi, brzmienia
przepiséw ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych.
Aktualnie jest procedowany projekt ustawy o zmianie ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych oraz niektérych innych ustaw (nr druku 2321, 08.06.2022 r. zostat skierowany do I
czytania w Komisjach, zgodnie z przekazem prasowym ww. ustawa ma zosta¢ przyjeta przez Sejm
w III kwartale tego roku).
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Miedzy innymi art. 4 ust. 1 ww. projektu ustawy dotyczy zmniejszenia odlegloéci elektrowni
wiatrowej od budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszkalnej — do nie mniejszej niz 500
metrow (w przypadku lokalizowania, budowy i przebudowy elektrowni wiatrowej).

W hipotetyczne;j strefie 500 m od dwoch elektrowni wiatrowych, uzytkowanych w dniu wejscia

w zycie ustawy z dnia 20 maja 2016 r. O inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych, nie znajda
si¢ przedmiotowe ,,dwie strefy”.

Z up. Burmistrza
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