UZASADNIENIE
do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Kietrz.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t..
Dz. U. z 2022 r. poz. 503) przedmiotem uchwalenia, przez Rade¢ Miejska w Kietrzu, jest projekt zmiany
miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego Miasta Kietrz, przyjetego uchwala Nr
XXXVI1/330/2017 Rady Miejskiej w Kietrzu z dnia 22 czerwca 2017 roku (opublikowang w Dz. U. Woj.
Opolskiego poz. 1925 z dnia 11 lipca 2017 r.), z rozstrzygnigciem nadzorczym Nr IN.1.743.54.2017.KD
Wojewody Opolskiego (opublikowanym w Dz. U. Woj. Opolskiego poz. 2072 z dnia 1 sierpnia 2017 r.),
zmienionego uchwalg Nr LI/467/2018 Rady Miejskiej w Kietrzu z dnia 30 maja 2018 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kietrz (opublikowana w Dz. U. Woj. Opolskiego
poz. 1808 z dnia 20 czerwca 2018 r.), zwany dalej zmiang planu. Zmiana planu jest procedowana w trybie
nowelizacji uchwaty.

Podstawa sporzadzenia, ww. zmiany planu, jest uchwata Nr XXXI1X/427/2021 Rady Miejskiej w Kietrzu z dnia
23 listopada 2021 r., w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Kietrz.

Glownym celem zmiany planu jest stworzenie, w formie prawa miejscowego, takich warunkoéw
zagospodarowania terenow, jakie pozwolg maksymalnie podnie$¢ walory, w szczegdlnosci ekonomiczne
terenéw objetych zmiang planu.

Zmiana planu nastgpuje w takim trybie, w jaki jest on uchwalany zgodnie z art. 27 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Zmiana planu jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia ktorego
uprawniaja Rade Miejskg w Kietrzu przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503). W trakcie sporzadzania zmiany planu zawiadomiono wymagane
przepisami prawa instytucje oraz ogtoszono w prasie i poprzez obwieszczenie na tablicy Urzedu Miejskiego w
Kietrzu o przystapieniu do sporzadzania zmiany planu oraz o terminie sktadania wnioskow. Zmiana planu
uzyskata wymagane przepisami prawa uzgodnienia oraz opinie.

Zmiana planu zostata wylozona do publicznego wglgdu w dniach od ................ 2022 r. do ............. 2022'r.
W trakcie wylozenia, w dniu ............ 2022 r., odbyla sie dyskusja publiczna nad przyjetymi w zmianie planu
rozwigzaniami.

1. Zmiana planu, zostata wykonana zgodnie z procedura sporzadzania planu, ustalong przepisami art. 17 +
20, ze szczegdlnym uwzglednieniem wymogow ustalonych w art. 1 ust. 2 + 4 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) w tym:

1) =zostaly uwzglednione nowe wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
w odniesieniu do:

a) kategorii terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi (z terenu oznaczonego w WWw.
obowigzujacym planie symbolem 14 R) i 0znaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 34 R
— w zakresie wysokosci budowli i urzadzen — zmiana planu ustala wysoko$¢ budowli i urzadzen
na terenie oznaczonym symbolem 34 R — nie wigcej niz 40,00 m,

b) kategorii terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem 1 ITK w ww.
obowigzujacym miejscowym planie — w zakresie wysokosci budynkéw — zmiana planu ustala
wysokos¢ budynkow na terenie oznaczonym symbolem 1 ITK — nie wiecej niz 12,00 m;

2) przyjmujac ustalenia ww. zmiany planu, Organ sporzadzajacy — Burmistrz Kietrza, wazyt interes
publiczny i interesy prywatne, a takze wzigt pod uwage ustalenia obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Kietrz obejmujacego obszary objete zmiang planu:

a) ustalajgc zmiang planu w zakresie wysokosci budynkow na terenie oznaczonym symbolem 1 ITK,
Organ sporzadzajacy — Burmistrz Kietrza uwzglednit zadanie pod nazwg ,,Budowa, rozbudowa i
przebudowa oczyszczalni $ciekow w miescie Kietrz” (obecnie w fazie projektowej przewidzianej
do zakonczenia do konca 2022 r.). Ww. zadanie jest planowane do ujgcia w budzecie Gminy
Kietrz na rok 2023.

Oczyszczalnia §ciekow powinna stanowi¢ zblokowany obiekt inzynieryjny w celu ograniczenia
powierzchni zabudowy. Reaktor biologiczny jest projektowany w bezposredniej bliskosci
wzgledem budynku technicznego nie wigcej niz 2 m i potgczony jest kanatem technologicznym,
w ktorym usytuowane sg wszelkie rurociagi i instalacje technologiczne i stuzy réwniez jako
wejscie do reaktora. Budynek technologiczny posiada antresole (ktora wptywa na wysokos¢
budynku), ktéra jest wykorzystana do umiejscowienia m.in. urzadzen technologicznych
podczyszczajacych $cieki. Scieki mechanicznie podczyszczone na sicie powinny grawitacyjnie
odplywaé do reaktora biologicznego osadu czynnego. Wplywa to pozytywnie na prawidtowe
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rozdzielenie §ciekow na reaktory oraz wyklucza koniecznos¢ zastosowania dodatkowych pomp

tloczacych Scieki (ograniczenie eksploatacji i kosztow energii),

b) ustalajac zmiang planu w zakresie wysokosci budowli i urzadzen na terenie oznaczonym
symbolem 34 R, Organ sporzadzajacy — Burmistrz Kietrza uwzglgdnit wniosek przedsigbiorcy
prowadzacego dziatalno$¢ gospodarcza (zwiazang z obstuga rolnictwa) w mieécie Kietrz (na
dziatkach bezposrednio sgsiadujacych z terenem oznaczonym, na rysunku zmiany planu,
symbolem 34 R);

3) ze wzgledu na zakres zmiany planu, sporzadzanej w trybie nowelizacji uchwaty, nie powstaly
przestanki faktyczne uzasadniajace dokonanie wszystkich ustalen, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) zmiana planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania Miasta Kietrz
tekst jednolity, przyjetego uchwata Nr XLI/271/2002 Rady Miejskiej w Kietrzu, z dnia 30 sierpnia
2002 r., zmienionego uchwata Nr 111/6/2014 Rady Miejskiej w Kietrzu z dnia 18 grudnia 2014 r.;

5) w zmianie planu uwzglgdniono:

a) w zakresie wymagan ochrony Srodowiska: Organ sporzadzajacy — Burmistrz Kietrza wystapit z
wnioskiem o odstapienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko
dla sporzadzanej zmiany planu do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Opolu oraz do
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Glubczycach (wniosek kazdorazowo
zawieral uzasadnienie uwzgledniajace uwarunkowania, o ktéorych mowa w art. 49 ustawy
0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko). Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Opolu pismem z dnia 31 grudnia 2021 r. (znak WOOS.411.3.30.2021.MO)
uzgodnit mozliwo$¢ odstgpienia od przeprowadzania strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko przedmiotowej zmiany planu. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
w Ghubczycach pismem z dnia 24 stycznia 2022 r. (znak NZ.9022.1.1.2022.MB) uzgodnit
odstapienie od przeprowadzania strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko przedmiotowe;j
zmiany planu. Zatem Organ sporzadzajacy zmian¢ planu — Burmistrz Kietrza uwzglednit ww.
uzgodnienia i odstgpit od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko
przedmiotowej zmiany planu,

b) w zakresie efektywnego gospodarowania przestrzenig, oraz ksztaltowania  struktur
przestrzennych:

— zmiana planu, w zakresie wysoko$ci budynkéw na terenie oznaczonym symbolem 1 ITK,
uwzglednia wymogi technologiczne (w zakresie wysokosci budynkow) planowanej budowy,
rozbudowy i przebudowy oczyszczalni $ciekow w Kietrzu — zadania istotnego z punktu
widzenia ochrony srodowiska i interesu publicznego,

— zmiana planu, w zakresie wysokosci budowli i urzadzen na terenie oznaczonym symbolem
34 R uwzglednia racjonalny rozwoj prowadzonej dziatalnosci (w zakresie obshugi rolnictwa)
— dzialalno§¢ w tym zakresie prowadzona jest przez przedsigbiorce na dziatkach
bezposrednio sasiadujacych,

c) w zakresie prawa wilasnosci — Organ sporzadzajacy — Burmistrz Kietrza uwzglednit wniosek
przedsigbiorcy (w zakresie zmiany wysokosci budowli i urzadzen) na wskazanym fragmencie
terenu oznaczonego w obowiazujacym planie symbole 14 R, jaki by, miedzy innymi, przestanka
podjecia uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany planu;

6) zakres zmiany planu nie wymagat uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze — obszary objete zmiang planu potozone sa w granicach administracyjnych miasta Kietrz.

Stanowisko wilasciwych organow wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa, 0 ktorych

mowa w art. 17 pkt 6 lit b tiret czwarte ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

wyrazone w procedurze sporzadzenia niniejszej zmiany planu, dowodzi, ze zmiana planu spelnia wymogi
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. W odpowiedzi na zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzenia
zmiany planu, Wojewddzki Sztab Wojskowy nie zgtosit wnioskéw dotyczacych potrzeb obronno$ci

I bezpieczenstwa panstwa (pismo z dnia 07 grudnia 2021 r. Nr sprawy WSzWOpole-W0.0731.108.2021),

Slaski Oddziat Strazy Granicznej nie zgtosit wnioskow. dotyczacych potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa

panstwa. Na kolejnym etapie procedury opiniowania i uzgadniania ww. organy uzgodnily przedmiotowa

zmiang planu.

Potrzeby interesu publicznego zostaly uwzglednione przez Organ sporzadzajacy — Burmistrza Kietrza,

poprzez uwzglednienie potrzeb w zakresie wysoko$ci budynkow na terenie oznaczony symbolem 1 ITK
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7.
8.

(objetym zadaniem pod nazwa ,,Budowa, rozbudowa i przebudowa oczyszczalni §cieckow w m. Kietrz”), a

takze poprzez udziat spoteczenstwa w trakcie sporzadzania zmiany planu:

1) na etapie sktadania wnioskéw do zmiany planu, w obligatoryjnym terminie sktadania wnioskow, nie
wplynety wnioski;

2) etap wylozenia do publicznego wglgdu stanowi kolejny po etapie opiniowania i uzgadniania — w
obligatoryjnym terminie skiadania uwag wplynely/nie wplynety uwagi, z tytutu przepisow ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Podczas prac nad zmiang planu zapewniono udziat spoteczenstwa w tych pracach poprzez:

1) ogtoszenie, obwieszczenie oraz zawiadomienie 0 podjeciu uchwaty 0 przystapieniu do Sporzadzenia
zmiany planu wraz z podaniem terminéow o zbieraniu wnioskow do planu, w tym za pomocg $rodkoéw
komunikacji elektronicznej;

2) ogloszenie, obwieszczenie (w tym na stroniec BIP zamieszczenie planu z uzasadnieniem) i
zawiadomienie o wytozeniu zmiany planu do publicznego wgladu i mozliwosci sktadania uwag do
zmiany planu, w tym za pomocg srodkow komunikacji elektroniczne;.

Podczas prac nad zmiang planu zachowano petng jawno$¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych poprzez

mozliwo$¢ wgladu w dokumentacje planistyczng na kazdym etapie sporzadzania planu.

Zgodnos¢ z wynikami analizy — Organ sporzadzajacy — Burmistrz Kietrza nie dokonat analizy, o ktorej

mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w

zwigzku z powyzszym, Rada Miejska w Kietrzu, nie podjeta stosownej uchwaly, o ktorej mowa w art. 32

ust. 2. Biorgc powyzsze pod uwage, nie mozna oceni¢ zgodnosci zmiany planu z wynikami analizy, o

ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustalenia zmiany planu nie naruszajg aktow prawnych wyzszego rzedu.

Wplyw ustalen zmiany planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy — zostat oceniony w prognozie

skutkow finansowych uchwalenia zmiany planu.

Dokumentacja prac planistycznych, bgdaca podstawg do stwierdzenia przez Wojewode Opolskiego jego
zgodnosci z prawem, jest sporzadzana zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury, z dnia 26 sierpnia
2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w zwigzku z paragrafem 12 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2021 r.
poz. 2404 z dnia 2021.12.23).

Po uchwaleniu, jako akt prawa miejscowego, przedmiotowa zmiana planu, stanowi¢ bedzie instrument do
prowadzenia biezacej polityki inwestycyjnej na obszarach objetych zmiang planu.



