UZASADNIENIE

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2088 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741, ze zm.) przednrotechwalenia, przez Radiejska w Kietrzu, jest projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennégooliszaru potmonego w sotectwie Dzigystaw,
zwany dalej planem.

Podstaw sporadzenia ww. planu jest uchwata Nr XVI1/192/2020 Radigjskiej w Kietrzu z dnia 30 stycznia
2020 r. w sprawie przyspienia do sporgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przesiepe dla

obszaru potzonego w sotectwie Dzigystaw, zmieniona uchwaiNr XX/240/2020 Rady Miejskiej w Kietrzu
z dnia 28 maja 2020 r., zmieniona uchyidr XXI1/250/2020 Rady Miejskiej w Kietrzu z dnia 32erwca 2020

r.

Plan, zgodnie z art. 14 ust. 8 ustawy z dnia 27cend003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741zme), jest aktem prawa miejscowego, ktory wshart. 87 ust.
2 Konstytucji RP stanowi prawo obaiujagce na obszarze dziatania organu, ktéry go ustanowit
1. Plan zostat wykonany zgodnie z procedsporzdzania planu, ustalanprzepisami art. 17 — 20, ze

szczegllnym uwzgtnieniem wymogow ustalonych w art. 1 ust. 2 — awsgtz dnia 27 marca 2003r.0

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (gj.\D z 2021 r. poz. 741, ze zm.), w tym:

1) uwzgkdniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urlbgais architektury w odniesieniu do

kategorii terenéw ustalonych w planie:

— ITO - teren infrastruktury technicznej — gospodarowadpadami,

— KDZ —teren drogi publicznej klasy Z — zbiorcza,

— 1R, 2R —tereny rolnicze,

a) plan, biogc pod uwag wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanisty&ichitektury nie
narusza ustafe obowigzujgcego Studium uwarunkowia i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kietrz, prgiggo uchwat Nr XLI/271/2002 Rady Miejskiej w Kietrzu, z
dnia 30 sierpnia 2002 r., zmienionego uchhéi 111/6/2014 Rady Miejskiej w Kietrzu z dnia 18
grudnia 2014 r. Planem zostat etlyj obszar dziatki nr 17/5, na jakiej znajduje sktadowisko
odpadéw komunalnych wraz z Zaktadem Zagospodar@waddpadow Komunalnych w
Dzierzystawiu i obszar dziatki nr 17/6, oraz fragmentatii 17/7, przylegajcy do zachodniej
granicy dziatek nr 17/5 i 17/6, gdzie planowand jegbudowa Zaktadu, a tad obszar wokét
ww. dziatek, wskazany w egci graficznej ujednoliconej Kierunki zagospodarovean
przestrzennego zmiany Studium uwarunkawakierunkbw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kietrz i nazwany "strefsanitar skladowiska odpaddéw komunalnych w Dziestawiu”.
Ww. skladowisko odpadow komunalnych wraz z Zaklad@agospodarowania Odpadow
Komunalnych w Dzietystawiu ma statudnstalacji Komunalnej w Potudniowo Wschodnim
Regionie Gospodarki Odpadami Wojewodztwa Opolskig®@0O). Zgodnie z uchwatZarzdu
Wojewodztwa Opolskiego, na etapie sktadania wnias#té planu, ww. Instalacja Komunalna do
rozbudowy/modernizacji stanowi element zagospodaniav 0 znaczeniu ponadlokalnym
wynikajacy z ustalé Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodgtaiakiego (Dz. Urz.
Woj. Opolskiego 2019 r. poz. 1798 z dnia 14 maja20),

b) obszar wskazany w exi graficznej ujednoliconej Kierunki zagospodaroveaprzestrzennego
zmiany Studium uwarunkowiai kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gnrkietrz
i nazwany "stref sanitarg skladowiska odpadéw komunalnych w Dzigtawiu”, obgty
niniejszym planem, obejmuje tereny rolnicze oraagfnent drogi publicznej powiatowej nr
1292 O relacji Kietrz — Rozumice,

c) ustalajc przeznaczenia terendw oraz sposOb ich zagospedaim w planie &dacym
przedmiotem niniejszej procedury, Organ spoeapcy — Burmistrz Kietrza, wayt interes
publiczny ponadlokalny jakim jest skladowisko od@ad komunalnych wraz z Zaktadem
Zagospodarowania Odpadow Komunalnych w Dzistawiu (i jego rozbudowa) posiageg
status Instalacji Komunalnej w Potudniowo Wschodnim ReggonGospodarki Odpadami
Wojewodztwa Opolskiego (RGO), a takwzigt pod uwag:

- analizy srodowiskowe zawarte w prognozie oddziatywania fr@dowisko, w tym
prognozowany wptyw ustateplanu na poszczegoélne elemefrydowiska,
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— opinie Izby Rolniczej w Opolu, Sktb Marszatka Wojewddztwa Opolskiego, uzyskane na
etapie opiniowania dokumentacji wniosku o zgaddinistra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na
przeznaczenie gruntow rolnych klas chronionycheia nierolnicze,

d) w odniesieniu do zasad ksztalttowania zabudowy —tetenow olgtych planem, zgodnie z ich
podstawowym przeznaczeniem, zostaly ustalone, wniglaodpowiednio, wskaniki
zagospodarowania terenu i parametry ksztattowamibudowy (uwzgldniajgce wskaniki
zagospodarowania orazytkowania terenéw, ustalone w ob@giljgcym Studium uwarunkowa
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego GmieyrK z péniejsz zmiarg),

e) uwzgkdniono, w planie, efektywne gospodarowanie przestsz
— wyznhaczony, w planie, teren z podstawowym przezs@iem dla infrastruktury technicznej

— gospodarowanie odpadami, oznaczony w planie skmbélO umazliwi rozbudow
sktadowiska odpadéw komunalnych wraz z Zakladem oZpgdarowania Odpaddw
Komunalnych w Dzietystawiu, posiadacego statugnstalacji Komunalnej w Potudniowo
Wschodnim Regionie Gospodarki Odpadami Wojewddfpalskiego (RGO),

— plan obejmuje tereny rolnicze oznaczone symboldmit i 1 R, polazone w ramach,
wyznaczonej w planie, strefy ochronnej wokét teremirastruktury technicznej —
gospodarowanie odpadami,

— plan obejmuje fragment drogi publicznej powiatowej 1292 O (oznaczonej w planie
symbolemKDZ) relacji Kietrz — Rozumice, przez jaknasipi skomunikowanie terenu
infrastruktury technicznej — gospodarowanie odpadaraz terenow rolniczych (o jakich
mowa w tiret drugie) z zewgirznym ukladem drog publicznych,

— plan ustala granice strefy ochronnej woko6t teremfrastruktury technicznej -
gospodarowania odpadami oznaczonego symbol€® (nazwanej w Studium ,stref
sanitarn sktadowiska odpadéw komunalnych w Dzigstawiu”), o szerokéci 300,00 m,
liczonej od linii rozgraniczagej teren oznaczony symbolefiO, dla ktérej plan ustala
ograniczenia w zakresie lokalizacji budynkow — zakdkalizacji budynkéw mieszkalnych;

2) uwzgkdniono, w planie, wymagania ochrornyrodowiska, w tym ochrony gruntéw rolnych,

w szczegolngci:

a) dla terenu oznaczonego symboldiO z podstawowym przeznaczeniem dla infrastruktury
technicznej — gospodarowanie odpadamianmjstosowanie przepisy ustawy o odpadach oraz
przepisy ustanowione na podstawie delegacji ustaagpadach, w szczegokwbw zakresie:

— stosowania systemow izoligiych podtae sktadowania odpadéw w celu zabezpieczenia przed
migracp odciekow, jako uzupetnienie bariery geologicznej,

— stosowania systemu dremawod odciekowych ze skladowiska odpaddw, instaldg

gromadzenia wéd odciekowych, zagospodarowania wiégtkowych,

— stosowania instalacji do odprowadzania gazu zelsleska odpadow,

— prowadzenia monitoringu jakoi wod podziemnych,

— prowadzenia monitoringu wod odciekowych,

- minimalnej szerokéi pasa zieleni otaczgjej sktadowisko odpadow,

— zasad eksploatacji sktadowiska,

b) dla terenéw oznaczonych symbolainR i 2 R, z podstawowym przeznaczeniem dla rolnictwa
wprowadzono ustalenia nakazcg:

- hermetyzagj proceséw produkcyjnych,

- hermetyzagj magazynowania pasz i zatadunku do siloséwaivych,

— w systemie wentylacji pomieszazawentarskich i magazynowych stosowaniegdes,

eliminujacych odory, w szczegol§ai biofiltry, filtry odoréw, wentylacg z recyrkulacy,

— magazynowanie pomiotu (odchodow zwigngch) w pomieszczeniach magazynowych,

c) dla terenéw oltych planem, nie majzastosowania przepisy ustawy prawo ochrémgowiska
(Pas) w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu (jakteltlenow o ktérych mowa w art. 113
ust. 2 pkt.1 ww. ustawy, faktycznie zagospodarowhaipy- nie wysfpuja tereny, ze wzgdu na
ktérych zagospodarowanie, z mocy przepisOw ustaegy Wymagana jest ochrorm@odowiska
przed hatasem. Obogziek podgcia dziata na rzecz ochrongrodowiska przed hatasem powstaje
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d)

z chwilg pojawienia s faktycznego zagospodarowania terenu, ze guzglna ktére to
zagospodarowanie, z mocy przepisOw ustawy, Rymagana jest ochrors@odowiska przed
hatasem,

obszar oljty planem, w cgici przewidzianej dla rozbudowy funkcji infrastrukguechnicznej —

gospodarowanie odpadami, wymaga uzyskania zgodysivinRolnictwa i Rozwoju Wsi na

przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolniezmdnie z art.10 a ustawy z dnia 3 lutego
1995r. o ochronie gruntow rolnych ghegch (Dz.U.2017 r. poz. 1161, ze zm.). Obszaktgbj
planem obejmowatmigdzy innymi, teren z podstawowym przeznaczeniem idfeastruktury
technicznej — gospodarowania odpadami (oznaczampsem  ITO), stanowty:

— dziatke nr 17/5, na ktérej znajdujeesEktadowisko odpadéw komunalnych wraz z Zakladem
Zagospodarowania Odpadéw Komunalnych w Dzigkawiu, posiadagych status
Regionalnej Instalacji Przetwarzania Odpadéw Kormywh innych nk niebezpieczne i
obojtne w Poludniowo Wschodnim Regionie Gospodarki @dpas Wojewodztwa
Opolskiego (RGO),

— dziatke nr 17/6, gdzie planowana jest rozbudowa — dzitgkahcznej powierzchni 1,0679 ha
stanowi w cgsci uzytki rolne w klasach chronionych o powierzchni @8@a (Rllla, RIlIb),
wymagajce uzyskania zgody ww. organu na przeznaczengeleanierolnicze, w pozostalej
czesci stanowi wytki rolne w klasach niechronionych (RIVa, RIVb, R¥Dziatka stanowi
wilasnag¢ Gmina Kietrz, zostata nabyta przez Genletrz od Krajowego &@odka Wsparcia
Rolnictwa (wéwczas Agencji Nieruchog® Rolnych w Warszawie) w formie nieodptatnej,
na podstawie notarialnej umowy przeniesienia wisn®kep A nr 5529/2016 z dnia
25.10.2016 r., celem nabycia byto pekszenie sktadowiska odpaddéw komunalnych,

— fragment dziatki nr 17/7 (uwzglinienie potencjalnych potrzeb w zakresie gospodanaav
odpadami w Potudniowo Wschodnim Regionie, wazku z maliwymi zmianami w zakresie
wymaga dotycacych gospodarowania odpadami) — dziatka ta gtznh powierzchrg
116,8421 ha (ytki rolne), jej fragment polmny w ramach ww. terenu oznaczonego
symbolem ITO ma powierzchni2,2344 ha i stanowi w ¢&ci uzytki rolne w klasach
chronionych o powierzchni 1,1277 ha (Rllla, Rllllalymagagce uzyskania zgody ww.
organu na przeznaczenie na cele nierolnicze (wgtatsp czsci, potazonej w ramach terenu
oznaczonego symbolem ITO stanowiytki rolne w klasach niechronionych RIVa, RV).
Dziatka stanowi wtasrig Krajowego Grodka Wsparcia Rolnictwa.

Zostata spormdzona dokumentacja wniosku o zgoMlinistra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na

przeznaczenie 1,7886 ha gruntow rolnych klas RRI#b na cele nierolnicze.

Organ sporadzapcy plan — Burmistrz Kietrza wysgpit, w pierwszej kolejnéci, do 1zby Rolnicze]

w Opolu o zaopiniowanie dokumentacji ww. wnioskisfpem z dnia 6 listopada 2020 r., znak

WKB.6722.80.2020.ES.). Izba Rolnicza w Opolu zaapiata negatywnie przedtony wniosek

0 wyrazenie zgody na przeznaczenie gruntow rolnychtiytkdéw rolnych klas llla — lllb, ogcznej

powierzchni 1,7886 ha, potonych w obgbie ewidencyjnym Dzieystaw, w gminie Kietrz na

cele nierolnicze (pismo z dnia 20 listopada 202thak BIR/2815/2020/NS/2731, z datptywu

do U.M. w Kietrzu 30.11.2020 r.).

Organ sporgdzapcy plan — Burmistrz Kietrza wygbit do Marszatka Wojewddztwa Opolskiego

0 zaopiniowanie dokumentacji ww. wniosku, gitdapgc do niego ww. opiRi Izby Rolniczej w

Opolu (pismo z dnia 13 grudnia 2020 r., znak WKR®5.2.2020.ES). W trakcie opiniowania

przez Staby Marszatka Wojewddztwa Opolskiego Organ spdzapcy plan — Burmistrz Kietrza

dwukrotnie uzupetniat dokumentacj ww. wniosku, mgdzy innymi, 0 szczegO6tow
charakterystyk i rodzaj skladowanych odpadéw skladowiska odpaddéWzierzystawiu. Organ

sporadzapcy plan uzyskat telefonicaninformacg, iz w zwigzku z oping Izby Rolniczej w

Opolu, Shiby Marszatka Wojewddztwa Opolskiego sktagiggic do przygotowania opinii

opiniujgcej negatywnie przeznaczenie fragmentu dziatki #i7 dla infrastruktury technicznej —

gospodarowania odpadami. W aspekcie poaggo Organ spagdzapcy plan uznat 4 ww.
negatywne opinie magstanow¢, z dwym prawdopodobigstwem, kanw nie wyraenia zgody

Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi ha przeznaczemagfmentu dziatki nr 17/7 na cele nierolnicze.
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W zwigzku z powyszym, pismem z dnia 08.01.2021 roku, znak WKB 65222021.ES,
skierowanym do Marszatka Wojewddztwa Opolskiegocafgt wniosek o wyrzenie zgody na
przeznaczenie na cele nierolnicze gruntow klas llla potozonych na obszarze aiym
opracowaniem planu zagospodarowania przestrzennegsotectwie Dzierystaw. Organ
sporzdzapcy plan — Burmistrz Kietrza zdecydowat w zwigzku ze stanowiskiem Izby Rolniczej
w Opolu oraz zasygnalizowanym stanowiskiem Marszaiojewddztwa Opolskiego, teren
z podstawowym przeznaczeniem dla infrastrukturyhnezznej — gospodarowania odpadami
(oznaczony symbolem ITO),cbzie stanowit dziatki nr 17/5 i 17/6 i dokumentaayniosku

0 wyrazenie zgody na przeznaczenie na cele nierolniczeazosbjete wytki rolne w klasach
chronionych o powierzchni 0,6609 ha (Rllla, Rllipyatazone w ramach dziatki nr 17/6,

e) Organ sporadzapcy plan — Burmistrz Kietrza wysgit do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
Z wnioskiem o przeznaczenie gruntow rolnych o paxeieni 0,6609 ha na cele nierolnicze.
Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi Decygjznak SZ.tr.602.121.2021 z dnia 14 czerwca 2021 r.
wyrazit zgod na przeznaczenie na cele nierolnicze 0,6609 hatdmu rolnych klas lll,
potozonych na terenie gminy Kietrz, w @lbie Dziegystaw, w granicach dziatki ewidencyjnej
numer 17/6, zgodnie z projektem miejscowego plaagogpodarowania przestrzennego dla
obszaru oznaczonego konturami koloru czerwonegmabazniku graficznym nr 2, stanogdym
integralmy czg$¢ wniosku,

f)  wramach obszaru aitggo planem nie wyspuja tereny stanowgce lasy,

g) obszar olity planem w calci jest potaony w zasigu Jednolitej Cgci Wod Podziemnych nr
141.

Prognoza oddziatywania né&odowisko szczeg6towo odnosiesido istniejcych komponentow

srodowiska przyrodniczego, ich stanusiowego i jakdciowego, a take opisuje prognozowany

wptyw ustalé planu na poszczegolne elemefrydowiska;
3) uwzgkdniono, w planie, wymagania ochrony zabytkbw — vang zostat oznaczony zabytek —
stanowisko archeologiczne wpisane do rejestru kélayarcheologicznych (nr rej. A — 34/65), ponadto
plan ustala granice strefy ,OW” obserwacji archgalanej dla oznaczonych zabytkow — stanowisk
archeologicznych o okénej lokalizacji, nie wpisanych do rejestru zaliytk wojewddztwa
opolskiego, z numerem stanowiska;
4) uwzgkdniono, w planie, wymogi ochrony zdrowia oraz bezpistwa ludzi i mienia, a take
potrzeby 0s6b niepetnosprawnych — plan ustala nalmarliczbe stanowisk postojowych dla pojazdéw
zaopatrzonych w kagtparkingov;
5) ze wzgkdu na brak wyspowania problematyki, w planie nie okla sk:
a) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobtukylwspotczesnej,
b) wymaga wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publichnfrde wys¢puja obszary
przestrzeni publicznych w rozumieniu art. 2 pkt €awy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym),
C) granic i sposobOow zagospodarowania terenow goroiczya take obszarO6w szczegodlnego
zagraenia powodzj, obszar6w osuwania ¢simas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zpgdarowania przestrzennego
wojewodztwa,
d) sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowarsglzania i uytkowania terenow;
6) uwzgkdniono prawo wlasrigi, a take potrzeby interesu spotecznego — poprzez udzidéspastwa
w trakcie sporzdzania planu:
a) na etapie sktadania wnioskéw do planu nie zostalsone wnioski w sprawie planu,
b) etap wylaenia do publicznego wgdlu stanowi kolejny po etapie opiniowania i uzgadida
- w obligatoryjnym terminie skladania uwag nie wpiiyiwptynety, z tytutu przepiséw ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym —

- w obligatoryjnym terminie skladania uwag nie Wpﬂgmwp’ryne;’:y uwagi z tytutu przepiséw
ustawy o udospnianiu informacji osrodowisku i jego ochronie, ud2|ale spotetztsva
w ochroniesrodowiska oraz o ocenach oddziatywaniamaowisko — ........... X



7) potrzeby w zakresie obronéw i bezpieczéstwa kraju — na etapie sktadania wnioskow do planu
Wojewodzki Sztab Wojskowy z siedzitw Opolu nie zgtosit wnioskow dotygeych obronnéci i
bezpieczastwa pastwa;

8) uwzgkdniono potrzeby w zakresie rozwoju infrastrukturgctinicznej, w szczegoled sieci
szerokopasmowych — plan ustala zasady obstugi weggk infrastruktury technicznej, w tym
telekomunikacji w oparciu o przewody teletechnicamwaz z uradzeniami i obiektami budowlanymi,
zgodnie z zasadami okienymi w przepisach Prawa telekomunikacyjnego iawst o wspieraniu
rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;

9) dostp do zewstrznego uktadu drog publicznych terenu oznaczorsgobolemITO oraz terendw
oznaczonych symbolaml R, 2 R nastpi poprzez zjazdy (w tym publiczne) z istniggj drogi
publicznej powiatowej nr 1292 O relacji Kietrz —&mnice (oznaczonej w planie symbol&DZ );

10) procedura planistyczna zostata przeprowadzonalmramiem jej jawn€ci i przejrzystdci.

2. Wplyw ustalé planu na finanse publiczne, w tym ket gminy — realizacja ustaleplanu nie bdzie
zwigzana z realizagj nowych przewodow i ugdzen infrastruktury technicznej, nalgcych do zada
wiasnych gminy Kietrz ( prognozowane op@nia gminy oraz prognozowane wptywy do beth gminy
Z tytutu realizacji ustaleplanu okréla prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planejssowego).

3. Zgodna¢ z wynikami analizy — Organ spadzapcy — Burmistrz Kietrza nie dokonat analizy, o kjore
mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 20031anowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w zwigzku z powyszym, Rada Miejska w Kietrzu, nie peldj stosownej uchwaly, o ktérej mowa w art.
32 ust. 2. Biogc powyzsze pod uwag nie mana ocent zgodndci planu z wynikami analizy, o ktérej
mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagdapmvaniu przestrzennym.

Dokumentacja prac planistycznych planeddra podstaw do stwierdzenia przez Wojewp@polskiego jego
zgodndci z prawem, zostata spadzona zgodnie z rozpgdzeniem Ministra Infrastruktury, z dnia
26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakmesjektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Po uchwaleniu, jako akt prawa miejscowego, planastét bedzie instrument do prowadzenia hjeej polityki
inwestycyjnej na obszarze gbym planem.



